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Lage Konzept
Die geplante Wohnbebauung Gamsenberg Ludwigsburg ist topografisch
prominent gelegen und verbindet spezifische Anforderungen von Wohn-
bebauung und Hanglagen.

Das Gelande an der Nordseite des Neckartals liegt in einem griinen Gur-
tel, der die Nordseite von Ludwigsburg umschlie3t und das Neckartal

mit Favouritenpark Hohenecke sowie das Schlossgut Harteneck mit der
umliegenden Landschaft verbindet.

Aus der spezifischen Lage und Typologie des Baugebiets und der
Umgebung ergeben sich die maBgeblichen Entwurfstiberlegungen.
Das neue Quartier soll den bestehenden Grlnzug starken und
dementsprechend eine parkartige und stadtokologisch nachhaltige
Struktur erhalten. Der Charakter des Neckartals, mit seinen umlie-
genden Weinbergen, sowie der Charakter des benachbarten ehe-

maligen Steinbruchs, werden als Thema und gestalterisches Ele- a1
Charakteristisch ist die steil abfallende Topografie zur Gamsenbergstra- ment Ubernommen und bildet Sockel und Terrassen in der neuen

Be, sowie der Ausblick Uber das Neckartal. Zu FuBe des Baugebiets Anlage. Dieses gestalterische Element unterstreicht den neuen
befindet sich ein ehemaliger Steinbruch, welcher stillgelegt ist und nun Ortsrand.

brach liegt. Die neue Bebauung versteht sich als ein Ensemble aus selbstahn-

lichen stadtebaulichen Figuren mit einer einheitlichen Formenspra- ,
che von hohem Wiedererkennungswert und klarer Identitat. =
Neben der Formsprache ist auch die ErschlieBung entscheidend fur
den Erfolg des neuen Quartiers. Als nachhaltiger Beitrag wird die —
Anbindung des neuen Quartiers an das Neckartal, Uber dem ehe-

maligen Steinbruch vorgeschlagen. Zudem kann das Gelande des

Steinbruchs renaturiert und so zu einem attraktiven Naherholungs-
gebiet fur das neue Quartier und die umliegende Bebauung, um-
gewandelt werden. Interessant ist diese MalBnahme in Hinblick auf
die FUhrung des Landeswanderweges an der Gamsenbergstralie.
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Perspektive von der Zufahrt GamsenbergstraBBe
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ErschlieBung
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Topografie

Formfindung

Besonderer Wert bei der Planung wurde auf die Eingliederung in die
Landschaft und die bestehende Bebauung gelegt. Sichtachsen und eine
gewisse Durchlassigkeit sind in einer Umgebung wie der des Gamsen-
bergs ein starker ortsspezifischer Charakter.

Um diesen Charakter zu erhalten und um die Blickdurchlassigkeit aus
den neuen Wohnblocken, sowie von den Bestandsgebauden entlang
des Schldssleswegs zu maximieren, wurden die Volumen der geplanten
Bebauung angeschnitten.

Aus den rechteckigen Blocken werden so die charakterstarken sechs-
eckigen Wohninseln. Durch die jeweilig angepasste Orientierung der Ge-
baude wird auch eine Aussicht aus den seitlichen Fassaden der Neu-
bauten ermoglicht.

Konstruktion und Material

Die Wohnhauser am Gamsenberg bilden einen neuen zentralen Punkt
im Quartier. Die Typologie der sechseckigen Wohnbldcke ist durch die
Betonung der leicht abgesetzten, horizontalen Deckenebenen sehr mar-
kant. Neben diesem identitatsstiftenden Aspekt des Gestaltungsmerk-
mals entsteht auch ein naturlicher konstruktiver Schutz fur die, in den
oberen Geschossen, eingertickte Holzfassade.

Diese seriell vorgefertigte Fassade wechselt sich mit raumhohen verglas-
ten Elementen ab. Da die tragende Struktur der Gebaude in Form einer
kostengunstigen Skelett-Konstruktion aus Betonfertigteilen geplant ist,
ist es der Fassade moglich, auf die jeweils spezifische innere Nutzung
einzugehen und sich anzupassen. Der gegebenenfalls spateren Umnut-
zung der Gebaude wird so auch die bendtigte Flexibilitat gegeben.

Die qualitatsvolle Holzfassade ist durch den baulichen Schutz und eine
entsprechende AusfUhrung &uBerst nachhaltig und bleibt Uber lange
Zeit wartungsfrei. In der Kombination von Betonfertigteilen und Holzele-
menten konnen die Materialien optimal ihre spezifischen Eigenschaften
und Starken einsetzen. Der Schallschutz sowie die Speichermasse wird
ressourcensparend durch die Stahlbetonteile gewahrleistet. Die Holzele-
mente helfen vor allem bei Raumakustik, Behaglichkeit und Schutz vor
dem StraBenlarm.

Im Gegensatz zu den oberen Geschossen nimmt die Fassade des Erd-
geschosses das Thema des nahegelegenen Steinbruchs auf. Die pas-
sende Natursteinfassade gibt den Gebauden optischen halt in der Hang-
lage und unterstreicht die Schutzfunktion der Typologie des Wohnens.

ErschlieBung

Alle Treppenhauser inklusive Aufzuge sind auf kurzem Wege direkt aus
den Tiefgaragen erreichbar.

Die zwei getrennten Tiefgaragen sind durch ebenerdig getrennte Zu-
fahrten von der GamsenbergstraBe erschlossen.

Neben den privaten Stellplatzen befinden sich auch zu jedem Haus da-
zugehdrige abschlieBbare Fahrradraume in den Tiefgaragen.
Stellplatzangebote fur Car-Sharing sowie Besucher sind zentral und
fuBlaufig vor der Einfahrt zur oberen Tiergararge an der Gamsenberg-
stral3e positioniert. Hier ist auch die Bushaltestelle zu finden. Neben
dem Anschluss an den OPNV ist hier auch ein kleiner 6ffentlicher Platz
geplant. Dieser nimmt freiraumplanerisch auf die umgebende Bebau-
ung Rucksicht und formuliert einen neuen Treffpunkt fr Anwohner und
Besucher. Die Sitzmdglichkeiten laden zum Verweilen ein und sollen
die Kommunikation zwischen Anwohnern des neuen Quartiers und des
umgebenden Wohngebiets fordern.

Je Tiefgarage gibt es einen zentralen, bellfteten und abschlieBbaren
Raum fur Mullbehalter direkt neben der Zufahrt, sodass die parkahnli-
che Gestaltung des Quartiers nicht durch Mullstationen gestort wird.
Far Umzugsvorgange und Notfélle ist eine Befahrbarkeit der Terrassen
vorgesehen. Die Feuerwehr erhalt eine separate Zufahrt und befestigte
Spuren.

Griinplan | M 1:2000

Langsschnitt BB | M 1:200
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Energiekonzept

Durch die geforderte Dachbegrunung wird der Regenwasserabfluss bei normalen Re-
genereignissen begrenzt. Eine weitere Moglichkeit zur Reduzierung der Einleitwasser-
menge in das offentliche Kanalnetz stellt ein (oder mehrere) offenes Regenrickhalte-
becken dar. Bei ,normalen” Witterungsverhaltnissen wird die Flache des Beckens als
Gemeinschaftsflache / Treffpunkt genutzt, was zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
fuhrt und somit zur Férderung des Quartiers beitragt.

Die Sanitarkerne und Kuchen der Wohnungen sind nach Maoglichkeit Ubereinander an-
geordnet, um unnotige Deckenabhangungen und Leitungsverspringe zu vermeiden.
Zur Entwésserung der Tiefgarage ist eine Hebeanlage, sowie Ol-Abscheider vorgese-
hen.

Auf den Dachflachen oder an den sudlich ausgerichteten Fassadenflachen sind So-
larthermie-Module zur Heizungsunterstutzung und Warmwasserbereitung vorgesehen
(ca. 1-1,5 m?/Person). Diese tragen auBBerdem zur Einhaltung der gesetzlichen Anforde-
rungen bei (EnEV bzw. EEWaermeG).

e St oo DT R

Warmeerzeugung / Warmwassererzeugung

Das Gebiet befindet sich, gemal dem Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau, innerhalb eines rechtskraftigen oder geplanten Wasserschutzgebiets, was ver-
schiedene Einschrankungen in Bezug auf die Nutzung von Erdwarme mit sich bringt.
Daher wird die Nutzung von Geothermie an diesem Standort nicht weiterverfolgt.

Da das Grundstick in zwei Einheiten mit unterschiedlichen Bauherren aufgeteilt wird,
sind zwei getrennte, unabhangige Heizzentralen vorgesehen.

Zur Warmeerzeugung ist je Zentrale ein Erdgas-Blockheizkraftwerk (BHKW) in Verbin-
dung mit einem Erdgas-Brennwertkessel vorgesehen. Vervollstandigt wird das System
von Solarkollektoren auf dem Dach / an der Fassade einzelner Gebaude. Bei Ausfall
des BHKW's sorgt der Brennwertkessel in bivalentem Betrieb fur Betriebssicherheit.,
Die Verteilung der Warmeenergie erfolgt Gber im Erdreich bzw. in den Tiefgaragen ver-
legte, isolierte Leitungen, zu den einzelnen Baukorpern. Das Areal erhalt dadurch ein
eigenes Nahwarmenetz. Die Technikflachen in den einzelnen Wohnungen bzw. Gebau-
den kénnen somit auf ein Minimum reduziert werden. Auf eine Abgasfuhrung (Kamine)
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Grundriss Dachgeschoss | M 1:200 @
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innerhalb der Gebaude kann verzichtet werden.

Je Wohneinheit ist eine separate ,\Wohnungsstation® zur Warmwasserbereitung und
Heizenergieversorgung vorgesehen. Die Ubertragungsleistungen sind jeweils auf die
WohnungsgroBen angepasst. Die Abrechnung erfolgt je Wohneinheit Gber den integ-
rierten Warmemengenzahler in der Wohnungsstation.

Durch den Einsatz der Wohnungsstation werden die Installationen innerhalb des Ge-
baudes auf ein Minimum begrenzt, da die WWarmwassererzeugung erst unmittelbar vor
dem Verbraucher (in der Wohnung) stattfindet. Die Einhaltung der Trinkwasserhygiene
ist durch das dezentral aufgebaute Warmwassererzeugungssystem jederzeit gesichert
und wird durch die Einbindung von automatischen Hygienespulungen erganzt.
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Grundriss 1. Untergeschoss / Tiefgarage | M 1:200 @

Warmeubertragung Laftungskonzept

Die Warmeubertragung in den Wohnungen erfolgt Gber Flachen-  Die Sanitarzellen erhalten Einzelraumentltfter mit AbluftfuUhrung
heizung. Der FuBbodenheizungsverteiler ist je Mieteinheit in der  Uber das Dach. Die Zuluft-Nachstrémung erfolgt Gber LUftungs-
Wohnungsstation integriert, wodurch keine weiteren Bauteile er-  Offnungen in der Fassade oder in den Fensterelementen.
forderlich sind. In Raumen mit hohem Warmebedarf (z.B. Bad) Alternativ wird der Einsatz von dezentralen WohnraumlUftungs-
kann die FuBbodenheizung durch einen elektrischen Badheiz-  systemen mit integrierter Warmertckgewinnung untersucht.
korper bei Bedarf erganzt werden.

Durch den Einsatz einer FuBbodenheizung wird die Warme groi3-

tenteils durch Strahlung Ubertragen, wodurch ein behagliches

Wohnraumklima erreicht wird.

Haus 1 Wohnungsbau Haus 2 Wohnungsbau Haus 3 Wohnungsbau Haus 4 Wohnungsbau Haus 5 Unternehmensgruppe Haus 6 Unternehmensgruppe Haus 7 Unternehmensgruppe Haus 8 Unternehmensgruppe
Ludwigsburg Ludwigsburg Ludwigsburg Ludwigsburg Pflugfelder Pflugfelder Pflugfelder Pflugfelder
1,6-Zi =1 1,6-Zi=1 1,6-Zi=0 1,56-Zi=0 2-Zi=4 2-Zi=11 2-Zi=3 2-Zi=11
2-Zi=2 2-Zi=0 2-Zi=0 2-Zi=2 3-Zi=6 3-Zi=5 3-Zi=7 3-Zi=7
3-Zi=2 3-Zi=1 3-Zi=2 3-Zi=1 4-Zi=3 4-Zi=1 4-Zi=6 4-Zi =1
4-Zi =1 4-7Zi =1 4-7i=2 4-7Zi=0 Summe geférderte Wohnungen 13 Summe freier Wohnungen 17 Summe freier Wohnungen 16 Summe freier Wohnungen 19
5-Zi=0 5-Zi=1 5-Zi=0 5-Zi=0
Summe geforderte Wohnungen 6 Summe geférderte Wohnungen 4 Summe geférderte Wohnungen 4 Summe geférderte Wohnungen 3 Gesamt geforderte Wohnungen 13
Gesamt freier Wohnungen 52
Gesamt Wohnungen 65
Haus 1 Wohnungsbau Haus 2 Wohnungsbau Haus 3 Wohnungsbau Haus 4 Wohnungsbau
Ludwigsburg Ludwigsburg Ludwigsburg Ludwigsburg
1,6-Zi=0 1,6-Zi=0 1,6-Zi=0 1,5-Zi=0
+12.00m 2-Zi=4 2-Zi=4 2-7i=3 2-Zi=2
Aufschliisselung der Woh typlogien | M 1:1000
5 i | 4-7i=3 4-Zi =1 4-7i=3 4-Zi=4 I .
zurlickgesetzte Attika . M M= oy M urschlusselung der vwonnungstyplogien
., Summe freier Wohnungen 9 Summe freier Wohnungen 9 Summe geférderte Wohnungen 9 Summe geférderte Wohnungen 12

Gesamt geforderte Wohnungen 17
Gesamt freier Wohnungen 39
HH P Gesamt Wohnungen 56

Lammellen (beweglich)

+9.00m

[N 5
Y

+6.00m

Beton-Fertigteil, vorgehangt 2-Zimmer-Wohnungen EG

2-Zimmer-Wohnungen EG

+3.00m

+0.00m / +244.00 G.NN

3-Zimmer-Wohnungen OG

-3.00m | | |
[
| .
I
Detailschnitt | M 1:50 Detailansicht | M 1:50 3-Zimmer-Wohnungen OG
T 2
Flachdach (Begriint) Fenster I I
Begriinung 100mm Absturzsicherung - - |
Schutzlage - Sonnenschutz mit Lichtlenkfunktion 100mm |
Abdichtung - Fenster mit 3-fach Verglasung (6ffenbar)  150mm
Polyurethan Vlieskaschiert 140mm
Gefalleplatte EPS 50mm Innenwand (Tragwerk)
Dampfbremse und Luftdichtigkeitsschicht - Wandbekleidung 20mm -
Stahlbetondecke 200mm Stahlbetonwand (Skelettbau) 200mm
Deckenbekleidung 20mm Wandbekleidung 20mm
Bodenaufbau Aussenwand (Erdgeschoss)
Parkett 20mm Naturstein Vorsatzschale 11.5mm
Unterlagsboden 70mm Luftschicht 5mm
Trittschalldammung 20mm Dammplatten 12mm H
Warmedammung 30mm KS-Innenschale 15mm
Stahlbetondecke 200mm Wandbekleidung 20mm
Deckenbekleidung 20mm
Bodenaufbau (Erdgeschoss) ——
Aussenwand Parkett 20mm —
Holzverkleidung (Lattung Vertikal) 20mm Unterlagsboden 70mm
Fassadenbahn - Warmedammung 50mm
Holzrahmen Aussenwandelemente Stahlbetondecke 200mm . )
vorgefertigt, hochd&ammend 200mm  Warmedammung 100mm 4-Zimmer-Wohnungen OG 4-Zimmer-Wohnungen OG
Wandbekleidung 20mm Sauberkeitsschicht 10mm
Erdreich - I
Grundrissausschnitt | M 1:50 Wohnungstypologien Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH | M 1:100 Wohnungstypologien Pflugfelder Unternehmensgruppe | M 1:100




