


TR

Ib_fk
Flakkaserne Ludwigsburg

Nutzungskonzeption und Entwicklungsplanung



Ib_fk
Flakkaserne Ludwigsburg

Nutzungskonzeption und Entwicklungsplanung




Ib_fk
Nutzungskonzeption und Entwicklungsstudie
Flakkaserne Ludwigsburg

Auftraggeber

Stadt Ludwigsburg
Projektgruppe Flakkaserne
Wilhelmstralle 5

71638 Ludwigsburg

Ansprechpartner:

Peter Fazekas | tel (07141) 910 2278 (Blrgerbiiro Bauen)
p.fazekas@stadt.ludwigsburg.de

Ulrich Seiler | tel (07141) 910 2045 (Stadtplanungsamt)
u.seiler@stadt.ludwigsburg.de

Bearbeitung

bueroschneidermeyer

Dipl.Ing. Ute Margarete Meyer | Dipl. Ing. Jochem Schneider
Leuschnerstrale 58/1

70176 Stuttgart

tel (0711) 489838-0

fax (0711) 489838-29

mail@bueroschneidermeyer.de
www.bueroschneidermeyer.de

Stuttgart, im April 2004

© bueroschneidermeyer / Stadt Luwigsburg




inhalt

Vorbemerkung

_Ort
- Geschichte und Planung
- Analyse Bestand
- Rahmenbedingungen
- Transformation
- Original
- Material
- Struktur
- Griin

_ Programm
- Nutzungsmatrix
- Profile
- Mischungsverhaltnisse
- Planungswerkstatt WohnWelten

_ Projekt
- Szenario A, B, C
- Rahmenbedingungen Entwicklungsplanung
- Vertiefungszenario

Ausblick und Empfehlung

vorbemerkung




Vorbemerkung

* Ib_ost | Entwicklungsstudie
Ostliche Stadtgebiete Ludwigsburg,
bueroschneidermeyer, 4.2004

Die Flakkaserne in Ludwigsburg wird in naher Zukunft
als eine der letzten verbliebenen Militarbrachen in der
Stadt einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die Er-
arbeitung eines Entwicklungskonzeptes fiir die Kaser-
ne ist dabei als Baustein einer Gesamtkonzeption zur
Entwicklung des Ostlichen Stadtgebiets zu betrachten.
Da in den nachsten Jahren mit einer tendenziell zu-
rickgehenden Nachfrage nach Wohnraum zu rechnen
ist, steht die Entscheidung uber die Konversion der
Flakkaserne in unmittelbarem Zusammenhang mit
weiteren Entwicklungsflachen im »Hartenecker Feld,
im Bereich »Gegen Eich« und beim Ludwig-Jahn-Sta-
dion. Die Entwicklungspotenziale der verschiedenen
Standorte werden in einer separaten Studie, die zeit-
gleich abgeschlossen wird, dargestellt und bewertet.*

Fir das Gelénde der Flakkaserne haben sich im
Zeitraum der letzten 10 Jahre — seit der Aufgabe der
Kaserne und den sich daran anschlieRenden Pla-
nungsuberlegungen — Anforderungen und Rahmenbe-
dingungen maRgeblich geandert. Eine neue Situation
ergibt sich nicht nur aufgrund der rdumlichen, sondern
auch angesichts der demographischen Entwicklung:
Mit einer in den nachsten Jahren und Jahrzehnten ab-
nehmenden Bevolkerung geht eine zunehmende Kon-
kurrenz der Stadte nicht nur um die Ansiedlung von
Industrie und Wirtschaft, sondern ganz unmittelbar um
die Ansiedlung und den Verbleib der Bewohnerinnen
und Bewohner einher. Eine Stabilisierung der heutigen
Bevolkerungszahlen ist nur Uber einen positiven Wan-
derungssaldo zu erreichen. Entsprechend intensiv wird
die Debatte um die Zukunftsfahigkeit unserer Stadte
und Kommunen als Arbeits-, Wohn- und Lebensort ge-
fuhrt — tGberall, vom kleinen Dorf bis in die Grof3stadt.

Das bedeutet auch fur Ludwigsburg, dass die Frage
nach den Qualitaten des Wohnens noch weiter in den
Vordergrund ricken wird als das bisher der Fall ist.

In der Stadtekonkurrenz wird es neben den bekann-
ten »harten« immer mehr auch auf die »weichen«
Standortfaktoren ankommen. Optionen und Angebote
im Rahmen einer nach 6konomischen Kriterien aus-
gerichteten Ansiedlungspolitik gleichen sich immer

starker an. Im selben Mal3e wie sich hier Spielraume
verengen, nimmt die Bedeutung der »weichen« Stand-
ortfaktoren zu: Freizeit- und Bildungsangebot, kulturel-
le Vielfalt, Toleranz und Offenheit sind wichtige Schlag-
worte einer solchen Diskussion. An zentraler Stelle
steht dabei die Frage nach einer guten Wohnraum-
versorgung, die Individualitdt und Selbstbestimmtheit
ermoglicht.

In dieser Debatte um die Zukunft des Wohnens findet
eine grundlegende Verschiebung, eine Art Paradig-
menwechsel, statt: Die Herausforderung ist nicht mehr
so sehr eine quantitative — Wie viele Wohnungen
kénnen wir bauen? — sondern sie ist qualitativer Art:
Wie kénnen wir Wohnungen bauen, die mdglichst
passgenau den Bedirfnissen der kiinftigen Bewohner
entsprechen? Anders, plakativer ausgedriickt: »Es
geht nicht mehr darum, mehr zu kochen, sondern ent-
scheidend bessere Rezepte zu finden!«

Das von der Stadt Ludwigsburg im Jahr 2002 in Auf-
trag gegebene Gutachten zur Bevolkerungsentwick-
lung unterstreicht diese Tendenz, wenn es zu dem
Schluss kommt, dass ab dem Jahr 2010 eine Stagna-
tion in der Nachfrage nach Wohnraum einsetzen wird.
Das Kriterium der Erfullung individueller Wiinsche wird
dann noch mehr im Mittelpunkt der Diskussion und
des Marktes stehen als bisher. Das gilt nicht nur fir
die Wohnung selbst, sondern in hohem Mafe auch fir
das nahere Wohnumfeld.

Im Rickschluss bedeutet dies, dass jedem grof3eren
Wohnungsbauprojekt, das jetzt begonnen wird, eine
exakte Markt- und Nachfrageanalyse vorangestellt
werden sollte. Wenn die Stadt Ludwigsburg eine Fla-
che von uber dreilig FuRballfeldern wie auf der Flak-
kaserne fir neuen Wohnungsbau erschlieft, wird der
Erfolg des Projektes in hohem Mafie davon abhangen,
ob der dort entstehende Wohnraum den Bediirfnissen
der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner ent-
spricht. Diese schon friih zu erheben, bildet die Vor-
aussetzung fiir ein Gelingen des Projektes.

Das jetzt begonnene Planungsverfahren sucht vor die-
sem Hintergrund ein Nutzungsprofil zu formulieren und
grundet sich dabei auf zwei Grundiiberlegungen:

a) Nutzungsprogramme und raumliche Entwicklungs-
optionen bedingen sich gegenseitig und miissen paral-
lel entwickelt werden. Fur die Kaserne muss ein maf3-
geschneidertes Konzept erarbeitet werden, das gleich-
sam eine denkmalgerechte wie 6konomisch tragfahige
Lésung vorstellt. Standardlésungen sind nicht in der
Lage dies zu leisten und greifen daher zu kurz.

b) Durch die friihzeitige Einbindung unterschiedlicher
Akteure und Entwicklungsmotoren vor Ort kann ein
realitditsnahes Modell sich gegenseitig ergédnzender
und stabilisierender Nutzungen entworfen werden, das
eine langfristige und nachhaltige ErschlieRung sichert.
Deshalb wird schon in der ersten Planungsphase eine
intensive Abstimmung mit »lokalen Experten« gesucht
— zunachst in Einzelgesprachen, dann in einer ge-
meinsamen Planungswerkstatt.

Vor diesem Hintergrund ist die hier vorgeliegende
Nutzungsstudie erarbeitet worden. Sie ist in drei Teile
gegliedert: Ort, Programm und Projekt.

Im ersten Kapitel werden die Rahmenbedingungen
erlautert, die sich aus der Lage des Ortes, seines
stadtraumlichen Kontextes und vor allem dem Bestand
aus Gebauden und Vegetation auf dem Kasernenareal
ergeben. Im zweiten Themenblock wird ein Nutzungs—
tableau entworfen, wie es sich aus den Gesprachen
heraus entwickelt hat — zunachst noch als »Suchfeld«,
als »Wunschzettel«, der zunehmend weiter konkreti-
siert wird. Im dritten Abschnitt werden auf Grundlage
dieser Uberlegungen drei ErschlieRungsszenarien
vorgestellt sowie Rahmenbedingungen fir die weitere
ErschlieBungsplanung festgelegt. In einer Art »Aus-
blick wird im Vorgriff auf die weitere Rahmenplanung
ein Strukturbild skizziert, in dem Prinzipien einer kinf-
tigen Bebauungsstruktur vorgestellt werden.
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Ort _ Geschichte und Planung

Die Flakkaserne liegt als eines der letzten Konversi-
onsgebiete am 6stlichen Rand der Stadt Ludwigsburg,
zwischen den gewachsenen Stadtteilen Schldsslesfeld
und ORweil.

Der Rickblick auf die Historie eréffnet eine vielfaltige
Entwicklungsgeschichte: Die Flakkaserne wurde 1936
im Osten der Stadt Ludwigsburg auf Befehl des Mili-
tars als losgeldste Insel in der freien Landschaft er-
stellt. Entfernt von der Kernstadt befand sie sich zwar
in rAumlicher Nahe, aber ohne jeglichen funktionalen
Anschluss an den Stadtteil ORBweil, der erst 1922 ein-
gemeindet worden war. Bis 1945 diente die Kaserne
als Standort des Flakregiments 25 der deutschen
Wehrmacht, nach Kriegsende dann fiinf Jahre als In-
ternierungs- und Flichtlingslager. Ab dem Jahre 1950
nutzten die Amerikaner die Kaserne als Standort fur
das 4. Transportbataillon — bis 1991, als mit dem Ende
des Kalten Krieges die Einheiten aus dem Golfkrieg
nicht mehr nach Ludwigsburg zurtickkehrten und in die
USA verlagert wurden. Seitdem befindet sich das 18
ha groRe Areal im Besitz der Bundesrepublik Deutsch-
land.

Erste planerische Uberlegungen fiir eine Umnutzung
des Gelandes wurden im Jahr 1990 angestellt. Unmit-
telbar nach dem Ruckzug des Militars wurde im Jahr
1993 ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt

— mit dem Ziel der Ausweisung neuer Wohnungsbau-
grundstiicke. Die Ergebnisse des Verfahrens wurden
dann allerdings aufgrund der ungeklarten Denkmal-
schutzfrage nicht weiterverfolgt, da eine wirtschaftliche
ErschlieBung von Gemeinderat und Verwaltung ange-
sichts der Forderung nach Erhalt eines Grolf3teiles der
Gebaude als unméglich erachtet wurde. Anderen Kon-
versionsstandorten wurde der Vorrang bei der Auswei-
sung neuer Wohnbauflachen eingerdumt.

Zehn Jahre spater stellt sich heute die Situation ver-
andert dar: Die groRen Konversionsmaflinahmen sind
weitgehend abgeschlossen und das Areal der Flak-
kaserne bietet eine der letzten Moglichkeiten zur Aus-
weisung nennenswerter Bauflachen im bestehenden
Stadtgebiet. Dass gemaR der Leitlinie »Innenentwick-

lung vor AuRenentwicklung« Baugebiete in erster Linie
auf bereits erschlossenen Flachen beplant wurden
und so landschaftliche Freiraume geschuitzt werden
kdénnen, hat der Gemeinderat durch einen Grundsatz-
beschluss bereits im Jahr 1994 formuliert und seither
mit Entwicklungsgebieten wie Sonnenberg und Rot-
baumlesfeld konsequent verfolgt.

Das Areal der Flakkaserne steht gegenwartig leer

— nur einige wenige Gebaude werden noch geringfii-
gig und kurzfristig zwischengenutzt. Die Gebaude sind
teilweise offen zuganglich; sie sind Wind und Wetter
genauso ausgesetzt wie einer zunehmenden Verwahr-
losung. Die Fauna und Flora auf dem Gebiet verandert
sich: Nachdem die freie Naturlandschaft kultiviert wur-
de — zuerst als Ackerland und dann als Baumschule

— wird nun die Kaserne umfassend »renaturiert«, ohne
dass jemand hierfir Ma3nahmen ergreifen wirde.
Eine Art »Dritte Natur« bemachtigt sich des Areals,
Baume, die alter als die Gebaude sind, wachsen uber
diese hinaus, aus dem Asphalt spriel3t Grin, Gberall
wachsen Birken ... die Natur holt sich unversehens
»ihr« Land zurtck.

Diesen Zwischenzustand des »Nicht-Mehr-und-Noch-
Nicht« thematisierte das Projekt »Offene Radume« der
KulturRegion Stuttgart im Jahr 1999/2000, bei dem
Ideen flr eine Zwischennutzung des Areals entwickelt
wurden — vom Skulpturenfriedhof Gber die Gartenbro-
derie bis hin zur Landschaftspromenade. Dabei ent-
standen unter anderem auch Ideen, das Gelande fiir
eine Auffiihrung des Blirgertheaters zum Thema »Von
Hollyburg bis Ludwigswood« zu nutzen.



Lageplan 1936

5

'r'“

mann
JL"

Kaserne

>> Standort im »freien Feld«

© Stadtarchiv Ludwig‘sburg

>> »Einzelbauten in Siedlungscharakter«

Topographie

>> Lage auf Gelandekuppe

Militérische Nutzung

Erste Planungsitberlegungen

_‘ © Aminde | Grub | Bender & Stahl 1990 )

e e B

Bestand

>> Neuer Wohnungsbau und Einbindung in die Landschaft

>>Wechsel zwischen bebauten und freien Flachen

Geschichte und Planung

© bueroschneidermeyer






analyse bestand



Ort _ Analyse Bestand

Lage im Raum

Das Gelande der Flakkaserne ist bis heute eine Art
Niemandsland. Es liegt als Insel zwischen Schléssles-
feld und ORweil — und es fallt AuBenstehenden schwer
zu sagen, zu welchem der beiden Stadtteile es gehdrt.
Allein, dass es zu keinem zu zahlen ist — darin wirden
sicher viele Ubereinstimmen.

Mit der Offnung ergeben sich daher ganz neue Mog-
lichkeiten fir eine Verknipfung zwischen den beiden
bestehenden Stadtfeldern. Denn: Eine Entwicklung
der Flakkaserne sollte immer im Kontext und unter
Einbindung in die bestehenden Strukturen betrachtet
werden. Die Uberwindung der Insellage muss allerers-
tes Ziel sein und ein Miteinander eréffnen. Gleichzeitig
kann fur das neue Quartier eine eigensténdige und
spezifische Identitat, eine Adresse aufgebaut werden.
Einbindung und ldentifizierbarkeit sind zwei Seiten ein
und derselben Medaille.

In dieser Schnittstellen-Situation spielt vor allem die
Behandlung der Rander des Areals eine wichtige Rol-
le, um die Beziehungen zu definieren — von Abgren-
zung bis Offnung.

Rander und Anschliisse

Betrachtet man heute die verschiedenen Kanten des

Gebietes, so zeigen sich ganz unterschiedliche Aus-

gangslagen

o Die Kante zur Landschaft ist dominiert durch die
Bdschung und wird betont durch eine Baumreihe
(wobei die Baume jingeren Datums sind und sich
deutlich von den alten Baumbestéanden auf dem
Gelande unterscheiden).

e Die nordéstliche und nordwestliche Ecke sind
durch eine Stlitzmauer zusatzlich akzentuiert, die
sich im Westen entlang der Comburgstrale fort-
setzt.

¢ An der Walter-Flex-Strale und der Neckarweihin-
ger StralRe stehen junge Baume hinter einem Ma-
schendrahtzaun.

e Die bisherigen Zufahrten zum Gelande liegen
punktuell in der ComburgstraRe und der Walter-
Flex-Stralde

Auch die umgebende Bebauung bildet unterschiedli-

che Situationen zur Flakkaserne hin:

o Im Schidsslesfeld stehen entlang der Comburg-
strale quergestellte mehrgeschossige Wohnbau-
ten, die durch einen Grunpuffer abgeschirmt sind.

o Entlang der Walter-Flex-Stralte stehen sowohl Ein-
zel- und Doppelhauser als auch mehrgeschossige
Wohnhauser.

e An der Neckarweihinger StralRe bilden zwei- bis
dreigeschossige Mehrfamilienhduser als kompakte
Volumen ein Gegenuber.

Raumliche Strukturen

Das Areal der Flakkaserne Iasst sich klar unterteilen
in bebaute und nichtbebaute Bereiche. Grolke offene
Flachen ergeben sich durch den ehemaligen Exerzier-
platz im Zentrum und das Sportfeld im dstlichen Be-
reich unmittelbar an der Neckarweihinger Stral3e. Bei
den bebauten Flachen unterscheiden sich die meist
zweigeschossigen Gebaude mit grolem Satteldach
(Mannschaftsgebaude, Krankenhaus, Offizierswohn-
haus) von den eingeschossigen Fahrzeughallen und
Nebengebaude. Daneben gibt es noch einige Sonder-
gebaude wie etwa das Kasino oder die Turnhalle. Alle
Gebaude sind von Baumen umstanden, die eine eige-
ne Raumstruktur bilden.

Denkmalschutz

Die Kaserne steht seit 1992 als Sachgesamtheit unter
Denkmalschutz (gem §2 DSCHG). Im entsprechen-
den Bescheid wird Bezug genommen darauf, dass die
Kaserne in »besonders anschaulicher und fast unver-
sehrt Uberlieferter Weise den Kasernenbau der 1930er
Jahre (reprasentiert)«. Dabei wird auf die Neuerung

in der Bebauung hingewiesen, da erstmals bei Ka-
sernenanlagen »Einzelbauten in Siedlungscharakter«
zueinander angeordnet wurden.

Bereits in der ersten Planungsphase in den 1990er
Jahren stellte die Denkmalschutzwurdigkeit eine au-
Rerst schwierige Grundlage fiir eine Erschliefung

des Gelandes dar. Fur eine weitreichende Umnut-
zung der vorhandenen Gebaude besteht gegenwartig
weder im Offentlichen noch im privaten Bereich eine

entsprechende Nachfrage und erforderliche Umbau-
maRnahmen sind finanziell nicht darstellbar — womit
die grundsatzliche wirtschaftliche Tragfahigkeit der
ErschlieBungsmalnahme infrage steht. Vor diesem
Hintergrund hat sich der Denkmalschutz mit dem Re-
gierungsprasidium im Jahr 1995 bereits auf einen ers-
ten Kompromiss verstandigt, bei dem die vorhandenen
Gebaude in zwei Kategorien unterteilt wurden und

ein Bereich von 42 % des Gelandes frei nutzbar ware
— was allerdings noch keine 6konomisch tragfahige
Grundlage ergibt, wie aktuelle Berechnungen zeigen.

Altlasten

Auf dem Gelande der Flakkaserne besteht ein um-
fangreicher Schadstoffeintrag im Boden, der sich
stellenweise auch bis ins Grundwasser abgesetzt hat.
Obwohl nach Auffassung des Landratsamtes derzeit
kein akuter Handlungsbedarf besteht, muss flir eine
Vermarktung als qualitatsvolle Wohnbauflachen von
einer Sanierung ausgegangen werden.

Auch im Bereich der Gebaude wurden breite Schad-
stoffeintragungen gefunden, die eine umfassende
Sanierung der Gebaude erforderlich machen.
Unterschiedliche Gebaude missten aufgrund der
gemessenen Asbestkonzentrationen in der Raumluft
sogar bereits gegen Zutritt gesichert werden. Nach
dem derzeitigen Stand der Untersuchungen ist flr
Schadstoffbeseitigungen auf dem Gelande und in den
Gebauden der Flakkaserne mit Kosten in Héhe von
etwa 10 Mio Euro zu rechnen. Diese Kosten wirken
sich derart auf die Wirtschaftlickeitsberechnungen aus,
dass in jedem Fall eine erhebliche Beteiligung des
Bundes an den Sanierungskosten erfolgen muss.



Lage im Raum Randbedingungen Raumliche Struktur

T i {

W2
LR TR T o 5
ks T T O, o

o

W

A A AN

>> Das Kasernenareal liegt exponiert an einer Schnittstelle >> Unterschiedliche Rander vermitteln zwischen Kaserne und Umfeld

Denkmalschutz

e A . o ; - ¥ Ty
A A v 1 . _ 2 ¥ - ; . | - F ' b L\ e

L R R Ty - i o . X : ! g F T 1 ! o y o
(Uil 1AL S, B e : . ¢ & e L B v, Iy ’ e T

¢ s e ety v ST g . P - ™ * 1 R Y =

>> Die Kaserne ist als Sachgesamtheit geschitzt >> Zwei Kategorien von Geb&uden >> 42 % der Flache ist ohne Ristriktionen nutzbar

© bueroschneidermeyer

Analyseplane ohne Mal3stab Analyse BeSta“d




Ort _ Analyse Bestand

Der Umgang mit dem Gebadudebestand

»Der Umgang mit dem Denkmalschutz hat nicht nur
erhebliche Auswirkungen auf die kiinftige Nutzung/
Ausnutzbarkeit des Geldndes. Durch den mdglichen
Zwang, samtliche Geb&ude von hervorgehobenem
Stellenwert am Markt platzieren zu miissen, entsteht
auch ein erhebliches Kosten- und Vermarktungsrisiko
flir die Stadt. Die Grundstlickserlbse fiir den uneinge-
schrénkt bebaubaren Bereich des Geldndes kénnen
auf keinen Fall die Kosten der gesamten MalBnahme
tfragen. Bei der derzeitigen Rechtslage verhindert
damit der Denkmalschutz eine Konversion der Flakka-
serne. Erst mit einer letztendlichen Entscheidung (iber
den Erhalt oder den Abbruch der denkmalgeschlitzen
Substanz wird es méglich sein, diese Konversion in
die Wege zu leiten.« So resuimiert die Studie zur Ge-
samtfinanzierung beimThema Denkmalschutz (Stadt
Ludwigsburg/Kommunalentwicklung LEG) im Februar
2004.

Vor diesem Hintergrund hat ein Gesprach mit der
Oberfinanzdirektion, dem Landesdenkmalamt und
dem Regierungsprasidium stattgefunden, bei dem am
Ende in Aussicht gestellt wurde, daf3 nach Vorliegen
der Wirtschaftlichkeitsberechnungen und einer ge-
samtwirtschaftlichen MaRnahmenbetrachtung ein Ab-
riacken von der restriktiven Haltung aus dem Jahr 1995
mdglich wirde. Neben den Unterlagen tber die Wirt-
schaftlichkeit fordert das Regierungsprasidum auch
ein planerisches Konzept in der Qualitat eines stadte-
baulichen Entwurfes, damit die Entscheidung tber die
denkmalgeschutzte Substanz auf einer gesicherten
Planungsgrundlage erfolgen kann. Daher wurde ver-
einbart, in den nachsten Monaten gemeinsam nach
Ldsungen in der Frage nach Um- und Nachnutzungen
zu suchen.

Im laufenden Planungsprozess gilt es nun Modelle
zum Umgang mit dem Bestand zu entwickeln, die
einerseits eine wirtschaftlich tragfahige Losung sicher-
stellen und andererseits zeitgeschichtlich wirklich re-
levante Zeugnisse erhalten helfen. Entsprechend wird
in einem ersten Schritt modellhaft vorgeschlagen, drei
Kategorien im Umgang mit dem Gebaudebestand zu
formulieren:

« Erhalt des Originals (Eingangsgebaude und Kasino),
* Bestand als Material (Mannschaftsgebaude) und

* Erhalt der stadtraumlichen Strukturen (u.a. Bereich
der Turnhalle).

Damit kdnnte sichergestellt werden, dass circa % der
Flache einer Neubebauung zur Verfligung stinde und
mit einem vertretbaren wirtschaftlichen Risiko eine
Erschlielung in den Bereich des Mdglichen riickt.
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Ort _ Analyse Bestand

Vegetationsstrukturen

Neben den Gebauden stellt auch die vorhandene
Griinstruktur einen wichtigen Teil des historischen
Bestandes dar. Die Bdume sind zum Teil alter als die
Hauser und Zeugnis der vormilitarischen Nutzung, als
hier angeblich eine Baumschule untergebracht war.
Aus der Dichte des Baumbestandes und des sowohl
gestalterisch als auch wirtschaftlich sinnvollen Zieles,
moglichst viele dieser Baume zu erhalten, ergeben
sich klare Bedingungen fir die kinftige stadtraumliche
Strukturierung des Areals. Die Baume umstehen die
Gebaude, rahmen sie ein und wirken vielfach als eine
Art zweite Fassade. Die Grinstruktur zeigt sich somit
als eine sekundare Bestandsschicht, die partiell sogar
pragender ist als die der Gebaude selbst.

Aufgrund der unbestreitbaren Qualitaten von Auf-
enthaltsqualitaten unter Bdumen und des durchweg
positiven Images, muss planerisch ein moglichst um-
fangreicher Erhalt angestrebt werden. Allein die Tatsa-
che, dass in einem neu entstehenden Gebiet Baume
mit Gber 70 oder 80 Jahren Alter vorhanden sind, birgt
weitreichende Moglichkeiten nicht nur fir die unmittel-
bare Aufenthaltsqualitat und Identitat, sondern auch
fur die Vermarktbarkeit der Flachen. Das andernorts
inflationar eingesetzte Sujet »Wohnen im Park« kann
die Flakkaserne glaubwiirdig als Qualitdtsmerkmal von
Anbeginn fir sich in Anspruch nehmen.

Im Bild der befestigten Flachen wird noch heute die
Nutzungsverteilung in der ehemaligen Kaserne deut-
lich — in den bebauten Flachen und der dominierenden
Prasenz des Exerzierplatzes. Die Struktur der nicht-
versiegelten Flachen zeigt sich im Negativbild hiervon.
Vorhandene Grinstrukturen bilden heute regelrechte

»Griine Kérper« als Volumen im Raum. Im Bereich
der Mannschaftsgebdude sind sie durchgangig und
kontinuierlich; in anderen Bereichen des Kasernen-
areals sind sie eher vereinzelt und isoliert zu finden
und werden umspilt von Erschlieungsstralen. Auch
diese Elemente sind Teil der historischen Struktur — sie
dokumentieren die Geschichte des Ortes genauso
wie die Gebaude. Betrachtet man die vorhandenen
Griinstrukturen dezidiert so fallen zwei Dinge auf, die
aulerst unublich sind:

1. Es gibt »Griine Inseln«, die raumbildend wirken und
klar ablesbare Volumen darstellen.

2. Gebaude stehen oft auf »Griinen Teppichen« und
sind von nicht versiegelten Flachen umgeben.

Beide Motive liefern Anhaltspunkte, die in einer klnfti-
gen Bebauung aufgegriffen und weiterentwickelt wer-
den sollen.

Die Behandlung der Vegetationsstruktur impliziert eine
fur die kunftige Bebauung bedeutsame Fragestellung:
Welche Baumalinahmen kénnen durchgefiihrt werden,
ohne dass die vorhandenen Baume in Mitleidenschaft
gezogen werden. Scheint das beim Abbruch noch
kontrollierbar, so werden nicht selten spatestens beim
folgenden Hoch- und Tiefbau die Wurzeln der Baume
so verletzt, dass sie nicht Uberleben. Dies gilt insbe-
sondere im Bereich der Mannschaftsgebaude, wo die
Baume oft unmittelbar an die Gebauden angrenzen
und diese manchmal weit Gberragen.



Vegetationsbestand

N

>> Der GrolRe Baumbestand ist ein besonderes Merkmal

»Harte« (versiegelte) Flachen

T & B

>> Asphaltflachen markieren die alte Nutzung und ErschlielRung

»Weiche« (versickerungsoffene) Flachen

b i dcn

>> Griunflachen strukturieren das gesamte Gebiet

»Grinvolumen«

‘t’\ 5 ': N i " L il
>> Baume markieren und besetzen Raume

»Griine Inseln«

>> Vegetationstrukturen bilden Volumen und formen Raumkanten

»Grune Teppiche«

>> Fast alle Gebaude stehen auf griinen Flachen

Analyseplane ohne Mal3stab

Analyse Bestand
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Ort _ Transformationen

Im Umgang mit dem Bestand werden im Folgenden
unterschiedliche Vorgehensweisen vorgeschlagen:

Das Original

Es gibt Gebaude auf dem Gelande, die aufgrund ihrer
ehemaligen Funktion wesensbestimmend fir die Ka-
serne waren. Hierzu zahlt zweifellos das Eingangsge-
baude an der Comburgstraf3e und das Kasino als Ge-
sellschaftsgebaude. Bei beiden Gebauden bietet sich
eine dezidiert auf das Original ausgerichtete Vorge-
hensweise an. Neue Nutzungen sollten sich in die Ori-
ginalstruktur integrieren lassen — der Denkmalschuitzer
spricht hier von »wesensahnlichen« Nachnutzungen.
Die Gebaude kénnen in ihrer originalen Hulle erhalten
bleiben und werden innen behutsam an die neue Nut-
zung angepasst.

Fur die Pforte muss eine neue Nutzung erst noch
gefunden werden, wahrend fir das Kasino erste Nut-
zungsideen im Sinne einer zeitgemalen Interpretation
von »Gesellschaftsraumen« bereits entwickelt wurden:
Der groRe Saal regt da nicht nur im Bereich der Musik-
vereine, der Sportvereine und der Kirchen Phantasien
— die Frage nach den sozialen und kulturellen Ein-
richtungen, die beim Aufbau eines Quartiers fir 1600
Menschen erforderlich sind, lassen entsprechende
Nutzungen hier naheliegend erscheinen.



Denkmal

Lage

Struktur

>> Erhalt der auReren Hiulle

>> Standort an der nordwestlichen Ecke an der Landschaftkante

>> Hauptgebaude mit Anbau und Terasse

Denkmal

>> Restaurierung besonders hochwertiger Innenrdume

Umfeld

Umnutzung

>> Starke Eingriinung

>> Programm aus »wesensahnlichen« neuen Nutzungen

Bestandsbilder und Analyseplane

Transformation Original

© bueroschneidermeyer
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Das Material

Fir die Mannschaftsgebaude ist eine originalgetreue
Nachnutzung aufwendig und problematisch — nicht
nur aufgrund der »bombensicheren« Bauweise. Die
Gebaude sind Uber breite Mittelflure erschlossen, die
den Umbau in flexible Grundrisse schwierig machen.
Die siebzig Meter langen Flure legen eine Umnutzung
durch Sonderwohnformen nahe — beispielhaft wurde
ein Studentenwohnheim oder Jugendhotel diskutiert.
Aber was fir ein einzelnes Gebaude eine denkbare
Option ware, erscheint fir mehrere Hauser keine trag-
fahige Losung. Auch die Ansiedlung einer Behorde
mit gréBerem Flachenbedarf an diesem Ort ist aus-
zuschlief3en.

Daher wird empfohlen die Mannschaftsgebaude als
»Material« zu betrachten und von den engen denkmal-
schitzerischen Auflagen zu 16sen; sie frei fir Umbau,
Ausbau und Aufstockung zu machen und als dispo-
nible Masse zu betrachten, die Verwendung findet

fur die neue Funktion. Damit kann die stadtraumliche
Figur erhalten und konserviert werden, ohne dass ein
zwanghaftes Festhalten an vergangenen Zeiten ver-
ordnet wird. Nebenstehende Diagramme illustrieren
einige mogliche Ansatzpunkte.



Lage

>> Standorte an der Landschaftskanter

Umfeld

Material 1 _ Erganzung

>> Innenhof und Auf3enbereiche, eingewachsen mit hohen Baumen

>> Neue Baukorper im Innenbereich

Material 1l _ Erweiterung

Material Ill _ Verzahnung

Material IV __ Verknlpfung

>> \Wegnahme des Querriegels und Aufstockung

>> Neue Querriegel

>> Verbindung zweier Geb&udetrakte durch neue Baukdrper

Analyseplane

Transformation Material

© bueroschneidermeyer
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Die Struktur

In anderen Bereichen ist vor allem das Wechselspiel
der Gebaude mit den stadtraumlichen Strukturen von
Bedeutung. So ist zum Beispiel bei der Turnhalle nicht
die Halle an sich interessant, sondern die Art, wie sie
sich zur Umgebung verhalt — im Sinne eines Gesamt-
ensemble mit Gebauden, Baumen und begrenzenden
Straflten. Wollte man die Halle heute flir den Sport
nutzen, mafte man sie grundlegend umbauen und
erweitern: es fehlen jegliche Nebenraume und Umklei-
den. So wirde man zwangslaufig genau den Kontext
zerstoren, der als besonders identitatsbildend erkannt
wurde: die »Griine Insel« davor, die umstehenden
Baume, stadtraumliche Proportionen und Beziehun-
gen. Daher sollte die Struktur den Ausgangspunkt bil-
den flr eine gesamtraumliche LOsung.
Nebenstehende Skizzen illustrieren die Bandbreite
maoglicher Interventionen im unmittelbaren Kontext
der Turnhalle. Sie zeigen, dass ein breitgefacherter
Umgang mit dem Bestand mdglich ist und signifikante
Elemente zugleich konserviert und zeitgemal interpre-
tiert werden kdnnen.



Lage

>> Das bestehende Ensemble

Umfeld

Struktur | _ Substitution

>> klare Gliederung

>> Bestehende Struktur wird neu gebaut

Struktur Il _ Ergénzung

Struktur Il _ Patiohaus

Struktur IV _ Cluster

>> Gebaude an der Stralle und neuer Platz

>> Neuinterpretation auRenraumlicher Qualitaten

>> Bestand und Neubau verschmilzen zu einem neuen Ganzen

Analyseplane

Transformation Struktur

© bueroschneidermeyer
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Vegetationsstruktur

Auch fir den Umgang mit den »Grinbestanden« wird
eine Klarung von Typologien und ein Herausarbeiten
struktureller Gestaltungselemente vorgeschlagen.

Bei genauerem Blick auf den Baumbestand um die
Mannschaftsgebaude ergeben sich unterschiedliche
vorhandene Strukturen, die konturiert und als Aus-
gangspunkte einer weiteren Planung herausgebildet
werden kdénnen.

Im Uberblick erscheint das Bild zunachst unibersicht-
lich. Separiert man aber einzelne Elemente, tauchen
raumliche Themen auf, die sich prazise definieren
lassen:

1. Der gefiihrte Blick in die Landschaft zwischen den
Gebauden, eingerahmt in die links und rechts ste-
henden Baume

2. Die durch die Gebaude raumlich klar begrenzten
Innenho6fe mit ihren unterschiedlichen Baumen, die
je nach Lage und Zahl ganz verschiedene Atmos-
pharen entwickeln

3. Die »Grlne Linie« entlang der Stral3e, die eine
einseitige Raumkante bildet

4. Baume als »Gruner Rand« an der Béschungs-
kante zur freien Landschaft.

Alle diese Elemente kdnnen in der weiteren Planung
aufgegriffen und unmittelbar in die Gestaltung des
neuen Quartiers Eingang finden — sowohl tiber den Er-
halt des Bestandes wie auch als neue Gestaltungsthe-
men bei der Erganzung fir die kinftige Grinstruktur.



Grinbestand

Dichte Unubersichtlichkeit

Der Gefiihrte Blick

>> Die Vegetationsstruktur gehdrt zum Bestand wie die Gebaude

>> VVermengung und Verunklarung durch unkontrolliertes Zuwuchern

>> Zwischen den Hausern 6ffnet sich der Blick in die Landschaft

Eingefasstes Griin

Grine Linie

Griner Rand

>> Die Grunraume in den Innenhéfen sind klar begrenzt

>> Entlang der ErschlieBungstralle steht einseitig eine Baumreihe

>> An der Landschaftskante begrenzen (jungere) Bdume das Gelande

Analyseplane

Transformation Grun

© bueroschneidermeyer
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Die Nutzungsstudie wurde nicht als planerische Stu-
die »im stillen Kdmmerlein« durchgefiihrt, sondern
genutzt fur die Aktivierung und Einbeziehung un-
terschiedlichster Akteure. Die Erhebung der Nut-
zungspotenziale wurde verbunden mit einer Reihe von
Schliisselinterviews, in denen verschiedene »Lokale
Fachleute« — von der Handwerkerinnung Uber die In-
dustrie- und Handelskammer bis hin zu Vertretern aus
Sport und Freizeit — nach ihren Vorstellungen fir eine
kinftige Nutzung der Flakkaserne befragt wurden.

Die Beschaftigung mit der Zukunft der Flakkaserne
beschrankte sich daher nicht nur auf Planer und Ver-
waltung, sondern vielfaltige Krafte konnten auf dieser
programmatischen Ebene bereits vor Ort eingebunden
werden. Denn Entwicklungen dieser Gré3enordnung
kénnen heute nur als Gemeinschaftsaufgabe betrach-
tet werden. Der Kommunikationsprozess dient nicht
allein dem Zusammentragen und Prazisieren von
Anforderungsprofilen, sondern auch dem Ziel einer
breiten Einbindung unterschiedlicher gesellschaftlicher
Krafte. So konnte erreicht werden, dass im Laufe des
bisherigen Planungsverfahrens bereits eine Vielzahl
von ldeen und Ansatzpunkten formuliert und tberprift
wurden, die fur eine kinftige Nutzung des Kasernena-
reals und die Gesamtentwicklung der dstlichen Stadt-
gebiete von Belang sind.

Im Laufe der Analyse und der Schlisselinterviews hat
sich schon frih gezeigt, dass Handel, Gewerbe und
Dienstleitung auf der Flakkaserne nur schwer anzusie-
deln sind; es gibt in der Stadt zentralere und bessere
Standorte. Die Annahme, dieser Bereich konne in der
GréRenordnung im Verhaltnis 1:2 zu einer Wohnnut-
zung aufgebaut werden, hat sich nicht bestatigt. Die
Wohnnutzung dominiert klar das Nutzungsspektrum
(das nebenstehende Diagramm zeigt diese Tendenz,
ohne dass mit der MalRgabe 20% eine absolute Gro-
Renordnung angegeben werden soll).

Betrachten wir heute das Wohnen wie das Arbeiten, so
ist in beiden Bereichen eine Ausdifferenzierung der
Raumanforderungen und -typologien festzustellen.

So existiert das Wohnhaus »an sich« genauso wenig
wie der perfekte Arbeitsort fir alle. Individuell unter-

schiedliche Ansprtiche und Beduirfnisse erfordern auch
entsprechende Raumkonzeptionen. Flexibilitat und
Anpassung spielen dabei eine wichtige Rolle.

Eine Festlegung auf nur einen standardisierten Woh-
nungstypus (Einfamilienhaus, Reihenhaus, Geschoss-
wohnung, etc.) greift mit Blick auf zukunftsfahige
Quartiere genauso zu kurz wie monostrukturierte
Arbeitsorte. Vom New Loft bis hin zum Mehrgenerati-
onenhaus werden neue Typologien entwickelt, Stan-
dards unterliegen breiten Verschiebungen. Zukunfts-
fahige Modelle qualifizieren sich vor allem durch eine
»gute Mischung« aus unterschiedlichen Raumformen
und -typologien.

Parallel zu dieser Ausdifferenzierung im Wohnen stel-
len wir in zunehmendem Malte Grenzverschiebungen
fest: eine unmittelbare raumliche Verschrankung der
Bereiche Wohnen und Arbeiten nimmt zu.

Fir ein qualitatsvolles Wohnen gewinnt daneben

die Frage der Umfeldgestaltung und infrastrukturelle
Versorgung zunehmend an Bedeutung. In den Ge-
sprachen wurden als wichtige Qualitdtsmerkmale und
Entscheidungskriterien Angebote fur Freizeit und Sport
genauso genannt wie z.B. eine internationale Schule.
Angesichts der ortlichen Gegebenheiten und der mog-
lichen Einbindung in das Umfeld ergeben sich fur das
Areal Flakkaserne fast ideale Voraussetzungen, um
sich zum lebendigen Quartier mit hoher eigener Identi-
tat zu entwickeln.

Dabei ist vor allem auf eine gute Mischung zu ach-
ten. Es wird daher empfohlen, auf dem Areal vielfaltige
Wohntypen zu planen und den Standort so flr ganz
unterschiedliche Nutzerwiinsche attraktiv zu machen.
Insbesondere die Frage nach selbstbestimmten Wohn-
formen spielt eine zunehmende Rolle.

Nach den zehn Schlisselinterviews konnte ein breites
Nutzungstableau formuliert werden, das als erste, of-
fene »Wuschzettel-Sammlung« zu verstehen ist, die
im Laufe der weiteren Bearbeitung und im Kontext der
weiteren Entwicklungen im dstlichen Stadtgebiet konti-
nuierlich Gberprift und verfeinert werden muss.

In einem Gesprach mit Ludwigsburger Bautragern und
in der Planungswerkstatt ,\WWohnWelten“ konnten hier
bereits wichtige Ansatzpunkte prazisiert werden.

Das entstandene Nutzungsspektrum lasst sich auftei-
len in unterschiedliche Themenbereiche:

1. Handel und Gewerbe

. Dienstleistung

. Bildung

. Soziales

. Kultur

. Wohnen und

. Freizeit

N O b WDN

Verschiedene Punkte in dieser Ubersicht, wie z.B. Ein-
zelhandel, Bildungseinrichtung, Internationale Schule,
Schulerganzung, Leihbibliothek und Sportplatze muis-
sen in einem gesamtstadtischen bzw. stadtteilbezoge-
nen Kontext beurteilt werden; diese Aspekte werden
momentan naher untersucht, wie etwa die Ansiedlung
von Einzelhandel an der BrucknerstraRe im Schldss-
lesfeld.
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Programm _ Identitaten

Familie Miiller

Klaus und Erika Miiller wohnen mit lhrer Tochter Sandra in einem neuen
Reihenhaus. Er ist in OBweil aufgewachsen und kennt die Situation im engen,
aber eigenen Haus von Kindes an ... und hat das schétzen gelernt. Er arbei-
tet als Vertreter fiir die Pharma-Industrie und ist viel unterwegs. Umso mehr
schétzt er sein Zuhause. Frau Miiller ist in erster Linie Hausfrau, arbeitet aber
in ihrem alten Steuerberaterbiiro noch zwei Vormittage pro Woche. Sandra
geht in die Grundschule und ist mittags zuhause oder drau8en mit Freunden
Alle drei schétzen die N&he ihres Wohnortes zur Landschaft ... zum Radfah-
ren, spazieren gehen oder spielen.

Nebenan wohnen Herr und Frau Peter. Sie haben keine Kinder. Die Ndhe
stort die beiden Parteien nicht — im Gegenteil: im Sommer grillt man manch-
mal zusammen und Frau Peter und Frau Miiller haben ein Abonnement fiir
die Schlossfestspiele und gehen dort jedes Jahr gemeinsam hin. Die Mé&nner
interessiert das nicht so.

Sebastian Wang und Michael Walker

wohnen mit ihren Eltern im neuen Quartier F. Beide Familien wohnen zur
Miete in Reihenhéusern, die bei der Umnutzung der alten Kaserne entstanden
sind.

Michael ist das Kind von einem afroamerikansichen Vater und einer deut-
schen Mutter; Sebastians GroBmutter war »Halbchinesin«. Sie sind also so
was wie Représentanten des vielbeschworenen »global village«, obwohl sie
ihr ganzes Leben schon in LB wohnen.

Sebastian geht auf die Hauptschule, Michael ins Gymnasium. Doch weil sich
die zwei schon seit der Grundschule kennen und gemeinsam im FuB3ballclub
spielen, sehen sie sich oft. Dann gehen sie auf den Sportplatz zum kicken
oder Baseball spielen (was sonst wenige tun in OBweil und im Schlésslesfeld
... aber die Schulkameraden finden das schon cool mit dem Ei)

Sie finden gut an dem neuen Quartier, dass viele Jugendliche da sind, mit
denen man was unternehmen kann ... vor allem solange da noch die Baugru-
ben sind.

Franz Knoll

ist Handwerker ... aus Uberzeugung. Er ist Meister und arbeitet fest angestellt
in einer Zimmerei ... schon seit 15 Jahren,.

Aufgewachsen ganz in der Ndhe der Flakkaserne, kann er sich noch an die
Panzer erinnern und den immer etwas unheimlichen Blick durch den Zaun
auf die amerikanischen Soldaten ... terra inkognita ... voller Geheimnisse und
Geschichten.

Und dennoch hat er sofort die Chance ergriffen als sie sich bot, auf dem alten
Kasernengeldnde ein Haus zu bauen. Die Stadt hat ihm dafiir ein giinstiges
Grundstiick angeboten, sonst wére das finanziell nicht gegangen. Und: es war
ihm wichtig, dass es wirklich ein eigenes Haus ist.

Das Haus ist Teil einer gré3eren Parzelle, wo 22 Einfamilienh&user erstellt
wurden .. nachdem man schon im Rotb&umlesfeld mit der hoch verdichteten
Einzelhausbebauung der Lean-Héauser gute Erfahrungen gemacht hatte. Es ist
ein Ausbauhaus, was bedeutet, dass der Bautrdger drei Standards angeboten
hat: Rohbau, Ausbau, Fertighaus. Je nach eigenem Engagement und Zeit
konnte man viel Geld sparen. Franz Knoll hat vieles selbst gemacht und damit
war das Haus bezahlbar, ohne dass seine Kinder noch abzahlen miissten.
Auch wenn die Zeit wéhrend der Doppelbelastung Arbeiten und Bauen fiir ihn,
seine Frau und seine beiden S6hne nicht so ganz leicht war. Eineinhalb Jahre
war das ganz schén stressig, doch jetzt mdchte man es nicht mehr missen.

Er ist froh dass er in der Stadt, in OBweil bleiben konnte. Sie hatten sich auch
mehrere Grundstiicke und Hauser, auch &ltere, im Landkreis angeschaut.
Aber dann hétte Julius die Schule wechseln miissen. So war das nicht not-
wendig. Und billiger ist es weiter drauf3en auch nicht.

Rolf D.

ist eigentlich Elektroingenieur; er arbeitet in der Zuliefererindustrie fiir die
Automobilbranche .. und kam deshalb nach Ludwigsburg.

Sein technisches Grundversténdnis bildete die Grundlage fiir ein » Experi-
ment« am lebenden Objekt: Er baute mit Freunden zusammen ein Energie-
sparhaus, mit Solarzellen auf dem Dach und Erdwérmespeicher. Das alles
kombiniert mit ékologischen Baumaterialien. Es ist heute ein »Null-Energie
Haus«, verbraucht nur die Energie, die es selbst erzeugt.

Deshalb ist das Haus auch Teil eines kleinen Forschungsprojektes des Bun-
desforschungsministeriums und wird dort begleitet. Die Hauptarbeit macht
Franz, ein Physiker, der auch im Haus wohnt.

Wéhrend Rolf D. sich ganz intensiv an der Planung beteiligte damals, (ber-
lieB er die Umsetzung den Fachleuten. Da fehlt ihm das handwerkliche
Geschick ... und auch die Zeit und die Lust.

Nicht zuletzt deshalb, weil Sebastian einmal die Woche bei ihm ist und jedes
zweite Wochenende. Sonst lebt er bei seiner Mutter in der Weststadt.

Axel Peter Andreas Grupp

ist Zahntechniker von Beruf, 44 Jahre, eigentlich ledig, aber mit langjéhriger
Partnerin. Sie ist Journalistin und sie wohnen zusammen im oberen Teil des
Hauses. Unten ist sein Labor, wo er seit Jahren mit zwei Angestellten fiir die
Ludwigsburger und Kunden aus der Region arbeitet.

Er schétzt die Kombination aus Wohnen und Arbeiten, legt aber gleichzeitig
Wert darauf, dass es zwei getrennte Bereiche sind. Deswegen gibt es auch
zwei Zugénge. Unmittelbar in der Wohnung méchte er nicht arbeiten. »Man
muss auch Abstand gewinnen kénnen, sonst versackt man zu schnell in der
Arbeit...« Seiner Partnerin geht es anders: Sie hat sich ein Arbeitszimmer
eingerichtet und mit ihrem Verlag vereinbart, dass sie zwei Tage pro Woche
auch von zuhause arbeiten kann. Da hat sie mehr Ruhe. Ansonsten ist sie
auch viel unterwegs.

Dass neben ihrem Wohn- und Arbeitshaus ein groBer Baum steht, war fiir
sie kaufentscheidend. Er verbindet das Alte, die Geschichte mit dem Neuen.
So haben sie (iberhaupt nicht das Gefiihl in einem Neubaugebiet zu wohnen,
obwohl die Kaserne doch erst vor einigen Jahren umgenutzt wurde.

Fritz Ninke

ist Unternehmensberater und Wirtschaftspriifer. Doch wo andere eher auf
holzvertéfelte Schrankwénde stehen, sucht er das Modernen und Puristische.
Er mag zeitgendssische Architektur und sammelt Kunst — eine Leidenschatt,
die er von seinem GroB3vater geerbt hat.

In der Nédhe der Comburgstral3e hat er nun ein ganz komisches Haus gebaut.
Man nennt es New Loft und es besteht aus 8 Einheiten, die unterschiedlich
koppelbar sind und alle iiber zwei Geschosse gehen. Alles ist ziemlich offen
und anpassbar. Die Leute bauen ihre Innenrdume selbst aus. Manche arbei-
ten darin, andere arbeiten und wohnen, wieder andere wohnen da in einer Art
gestapeltem Einfamilienhaus — und oben auf dem Dach gibt es einen schénen
Dachgarten. Die weit auskragende Veranda ist Treffounkt — unter der Woche
und am Wochenende.

Das markante Haus steht gleich am Quartierseingang und hat sich als Adres-
se etabliert ... man kennt es, das griine Haus. Nicht zuletzt deshalb gab es nie
Probleme mit der Vermietung.

Im Zuge der Nutzungsstudie und der Bedarfserhebung
wurden unterschiedliche (fiktive) »Persdnlichkeitspro-
file« zusammengestellt, die Wohn- und Arbeitsformen
in dem kunftigen Quartier illustrieren sollen. Hierfur
wurden Fotos aus dem Buch »Eigenes Leben«, das
1993 von dem Soziologen Ulrich Beck herausgegeben
wurde, mit unterschiedlichen Gebauden aus der aktu-
ellen Wohnungsbaudebatte kombiniert. Sie illustrieren
Wohnsituationen, anhand derer die lokalen Bedirf-
nisse und Anspriche gespiegelt werden kénnen. Die
Prasentation wurde bei unterschiedlichen Projektvor-
stellungen eingebaut und war Grundlage fur die Dis-
kussion mit lokalen Expertinnen und Experten bei der
Planungswerkstatt »WohnWelten« am 30. Marz 2004.
Die Profile werden in Folge dokumentiert.



Familie Muller

>> .. wohnt im Reihenhaus.

Franz Knoll

Axel Peter Andreas Grupp

>> ... schatzt das eigene »feine« Heim — wenn auch klein.

>> .. arbeitet unten und wohnt oben.

Sebastian Wang und Michael Walker

Rolf D.

>> .. wohnen mit ihren Eltern im Quartier.

>> ... hat mit Freunden ein »Null-Energie-Haus« gebaut.

Fritz Ninke

>> .. sucht Modernes und Puristisches.

Identitaten und Profile
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Programm _ Identitaten

Hermine Ostermeier

ist 72 Jahre alt. Sie war verheiratet und lebte 25 Jahre mit ihrem Mann,
Geschéftsfiihrer einer mittelstdndischen Fabrik, zwischen Ludwigsburg und
Marbach. Als er liberraschend vor 12 Jahren starb, fiihlte sie sich in dem
groBen Haus allein und beschloss wieder nach Ludwigsburg, in die Stadt und
in die Néhe der Versorgungs- und Kultureinrichtungen zu ziehen.

Da sie aber auch nicht einfach nur in eine Wohnung ziehen wollte und auch
keine Erben hat, hat sie ein Projekt gestartet: sie hat eine Stiftung gegriindet
zum Bau und Betrieb eines Mehrgenerationenhauses. Als die Stadt ihr dann
noch das schéne Grundstiick unmittelbar an der Landschaftskante zwischen
OBweil und Schibsslesfeld anbot, hat sie zugegriffen ... und so nochmals eine
schéne und erfiillende Aufgabe bekommen.

Heute wohnen in dem Haus 24 Parteien — unten ist ein kleines Café in das
auch die Leute aus den umliegenden Hausern kommen. Das mit den Genera-
tionen klappt, auch wenn immer wieder Moderation und Organisation notwen-
dig ist. Ohne die Nachbarschaftsbeauftragte und den Hausmeister wére das
nicht zu machen.

Besonders gut funktionieren aber auch die Zusatzdienste — egal ob Kinder-
betreuung oder Altenpflege. Das Haus ist zum Modellprojekt fiir Ludwigsburg
geworden — gerade was die public-private-partnership betrifft. Jetzt sollen
weitere Hauser entstehen.

Birgit, Ole, Reiner und Heino

wohnen zusammen in zwei Wohnungen.

Friiher, wéhrend ihres Studiums, wohnten die drei Erwachsenen in einer WG.
Dann ging Birgit nach Spanien und Rainer hatte sein spates coming out.

Die Ménner suchten sich eine 3-Zimmer Etagenwohnung im neuen Quartier
neben dem Schidsslesfeld, Birgit hat ihren Sohn bekommen. Als sie nach der
Trennung von ihrem Mann wieder aus Barcelona zuriickkam, war gerade eine
Wohnung neben den beiden frei ... und Mutter und Sohn konnten einziehen.
So klappt das heute noch genauso wie friiher .. nur anders, weil man eben
zwei Wohnungen hat. Ndhe ist méglich, aber nicht zwingend. Wenn Birgit
abends mit Freunden ausgeht, kbnnen schon mal die beiden Ménner auf den
Junior aufpassen .. und manchmal kocht Birgit Spanisch ... was Rainer und
Heino sehr mégen.

Die Wohnanlage, in der sie wohnen ist (iberschaubar, man kennt sich und hat
gleichzeitig geniigend Freirdume. Rainer und Heino haben einen Garten, Birgit
mag Gartenarbeit nicht, nutzt ihn aber gerne mal zum grillen... Ole geht in die
neu erweiterte Schlésslesfeldschule nebenan.

Barbara Gerspacher

liebt das Extravagante. Sie ist Grafikerin in einem der bekannten Werbestu-
dios in Ludwigsburg und kam hierher, als ihr damaliger Freund als Dozent an
der Filmakademie tétig war. Sie hatte lange nach etwas Passendem gesucht
in Ludwigsburg. Vieles war ihr zu eng und zu spieBig. Ein Reihenhausle mit
Familienanschluss war undenkbar. Sie suchte etwas Urbanes. Als dann die-
ses Haus gebaut wurde, mit den ausladenden Balkonen und dem Blick in die
Neckarlandschaft wusste sie sofort ... das kénnte es sein.

Zuerst dachte sie, sie kénne es sich nicht leisten, doch da hinter der extrava-
ganten Fassade ein recht konventionelles Haus sich verbirgt, war die Miete
sogar bezahlbar.

Dabei war sie schon auf dem Weg sich nach Kéin zu orientieren. Jetzt ist

sie doch froh, dass sie an ihrem Arbeitsplatz bleiben konnte und nur wenige
Minuten ins Biiro hat jeden Tag.

Die Nachbarn sind angenehm — und wenn ihr der Sinn einmal nach etwas
anderem steht, dann schlief3t sie ab und verreist einige Tage. Bis dahin sitzt
sie sooft sie kann auf ihrem Freisitz.

Gert Dunkel

zog nach dem Tod seiner Frau in die Stadt zuriick. Die Wohnung in dem neu-
en Quartier F hat ihm auf Anhieb gefallen. Er wollte die eigenen vier Wénde,
aber auch die Mdglichkeit sich verschiedene Dienste abnehmen zu lassen:
putzen, einkaufen, kochen, waschen. Alle Leistungen werden im Haus ange-
boten und man muss es einfach nur anmelden, wenn man es benétigt. Dass
die Miete daftir etwas teurer ist, stért Gert Dunkel nicht. Als Prokurist konnte
er sich etwas auf die Seite legen und seine Kinder sind versorgt.

An der Terrassenanlage schétzt er besonders die Tatsache, dass er einen
direkten Zugang zu einem kleinen Freibereich hat. der auch nicht einsehbar
ist, obwohl noch Leute oben driiber wohnen. Manchmal nimmt er dann nach-
mittags auch den Bus in die Innenstadt ... um Dinge zu besorgen oder einfach
nur um spazieren zu gehen. Dass er direkt in die freie Landschaft loslaufen
kann, geféllt ihm besonders.

Friiher hétte er sich nie vorstellen kénnen, einmal wieder im Geschossbau zu
wohnen. Doch heute findet er das angemessen und richtig.

Johanna Becker

hat ein etwas eigenwilliges Haus gebaut. Unten ist eine Softwarefirma fiir
Netzwerkpflege mit eigenen Verkaufsrdumen und oben wohnt sie. Das
Ganze ist nicht zuletzt aufgrund der Empfehlungen ihres Steuerberaters
entstanden — Gewerbeimmobilien werden steuerlich anders behandelt als
Wohnimmobilien.

Am Anfang war sie etwas skeptisch, doch als der Architekt dann mit den
Plénen und dem Model kam, konnte sie sich das vorstellen. Jetzt hat sie
oben kleine Innenhéfe .. und obwohl das Gebaude sehr tief ist, tiberall na-
turliche Belichtung. Der gut erschlossene Standort erméglicht es auch der
Softwarefirma zu (berleben ... mit einem ganz eng am Kunden orientierten
Angebot hat sich eine beachtliche Nische aufgetan, in der sich ergdnzend
zu den Angeboten in der Innenstadt und auf der griinen Wiese jetzt schon
seit fiinf Jahren die Kundschaft hélt und ausbaut. Man schétzt vor allem den
prompten Service und die kompetente Beratung.

Trotz der Parkplétze vor dem Haus ist die Umgebung griin und vielféltig.
Wohnen und Einzelhandel zu kombinieren — Johanna Becker hétte es nicht
gedacht — funktioniert in ganz spezifischen Kombinationen ganz gut.

Martin Hilbert

ist Student an der Filmakademie. Im Fach Animation. Sonst wére er nie aus
Miinster nach Ludwigsburg gekommen. Aber so einen Studiengang gibt es
sonst in Deutschland eigentlich nicht.

Sein Studium finanziert er sich mit seiner Arbeit als Fahrradkurier. Das macht
er dreimal vier Stunden pro Woche. So kommt er ganz schén rum in der
Stadt. Und freut sich immer wieder, wenn er nach Hause kommt.

Die Lage nahe am Zentrum und doch nicht mittendrin geféllt ihm. Dass das
Studentenwerk eines der alten Mannschaftsgebdude zum Wohnheim umge-
baut hat, funktioniert gut. Das Haus ist beliebt und die robuste Bausubstanz
hélt An- und Umbauten gut aus. Die groBen Bdume geben Schatten im Som-
mer, man kann drauen sitzen. Dass in dem Wohnheim auch einige Arbeits-
plétze zur Verfligung stehen und in einem Workpool schon wéhrend des
Studiums kleine Auftrdge bearbeitet werden kénnen, hat schon Einigen beim
Start in die Berufstétigkeit geholfen. Die sind dann anschlieend direkt in das
Medienzentrum libergewechselt.

Martin ist aber noch nicht sicher, ob er in Ludwigsburg bleiben wird. Klar,
Berlin oder K6ln wéren auch cooler. Aber solange er hier was zum Arbeiten
hat, bleibt er sicher. Er hat auch keine Lust 50 min zur Arbeit mit der S-Bahn
zu fahren. Und er kénnte sich auch gut vorstellen eine Wohnung nebenan zu
nehmen, wenn die drei Jahre um sind, die er im Wohnheim bleiben kann.




Hermine Ostermeier

>> .. hat eine Stiftung flir ein Mehr-Generationen-Haus gegriindet.

Birgit, Ole, Reiner und Heino

>> ... wohnen zusammen in zwei Wohnungen.

Barbara Gerspacher

B & G bl % e

>> ... liebt das Extravagante.

Gerd Dunkel

e

.. ist wieder in die Stadt gezogen.

Johanna Becker

Martin Hilbert

>> .. wohnt im umgebauten Studentenwohnheim.

Identitaten und Profile
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Programm _ Mischungsverhaltnisse

Mischungsverhiltnisse _ Vielfalt in der Einheit

Dass die Frage der Mischung nicht nur im Mal3stab
des Quartiers eine Rolle spielt, sondern auch ganz un-
mittelbar in die Konzeption der (Wohn-)Hauser hinein-
spielt, verdeutlichen einige Beispiele aus der aktuellen
Wohnungsbaudiskussion. Sie zeigen in erster Linie
»Mischungsverhaltnisse«: Optionen der Verschran-
kung und Stapelung unterschiedlicher Wohntypologien
in einer gemeinsamen Hulle. Wie kénnen ganz hete-
rogene Bausteine doch noch zu einer gemeinsamen
Form finden?

Die Beispiele sind ausdrticklich nicht in dem Sinne
zu verstehen, unmittelbar 1:1 in das neu entstehen-
de Quartier implantiert zu werden — ihre ganz unter-
schiedlichen Standorte im Kdélner Gewerbegebiet, am
Flussufer in Frankfurt oder am Amsterdamer Hafen,
machen das genauso deutlich wie die verschiedenen
Malstablichkeiten. Aber sie illustrieren auf eindrucks-
volle Weise die Suche nach einer Einheit in der Viel-
heit; sie beziehen Stellung zum Raum der sie umgibt;
und sie formulieren eine besondere Identitat gerade
aus der Vielfalt ihrer Nutzungen heraus.

1. Kolner Brett (Koln)

In einem Gewerbegebiet am Rande der Innenstadt
entstand ein Haus flir Wohnen und Arbeiten, das sich
die Nutzer selbst ausbauen. Ein ausladender Balkon
ist Terasse und ErschlieBung zugleich.

2. Solitar 7 (Frankfurt)

vereint unterschiedliche Wohntypen in einem Punkt-
haus — vom 1-Zimmer-Appartement bis zur 8-Zimmer
GroRwohnung

3. Silo-House (Amsterdam)

Das Modell eines alten Lagerhauses diente als Aus-
gangspunkt fur eine Art “Vertikale Siedlung”, in der
mehr Wohntypen untergebracht sind als in mancher
Siedlung auf ebener Erde.

4. Reihenhaus (Amsterdam)

Durch die Verschrankung unterschiedlicher Wohnein-
heiten ist in Borneo-Sporenbourg ein Reihenhaustyp
entstanden, der trotz einer ganz beschrankten Aus-
gangslage vielfaltige Wohnraume schafft. Dabei hat
man sich der lokalen Tradition bedient: das Quartier
ist in Anlehnung an die Grachtenhauser Amsterdams
entstanden.

5. Smiley-West (Karlsruhe)

Auf der Grundsticksflache einer Reihenhausziele wird
jedes zweite Haus so verschoben, dass eine diagonal
versetzte, schachbrettartige Gebdudeanordnung er-
reicht wird. So entstehen freistehende Einfamilienhau-
ser auf geringster Grundstucksflache.

6. Pick-Up-Haus (Heilbronn / Ludwigsburg)

Das Konzept griindet gleichzeitig auf der der Idee von
Stapelung und Reihung: Zwei Einfamilienhauser wer-
den gestapelt — die obere Partei nutzt das Dach der
unteren als Terasse — und mehrere dieser Gebaude-
einheiten werden dann nebeneinander erstellt.
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Programm _ Workshop Lokale Experten

Einladungstext / Einfiihrung zum Thema

In den néchsten Jahren und Jahrzehnten wird die Bevélkerungszahl aufgrund der
demographischen Situation abnehmen. Punktueller Zuwachs oder auch nur eine
Stabilisierung der gegenwartigen Verhéltnisse wird ber ldngere Sicht nur durch
Wanderungsgewinn méglich sein. Auch fiir Ludwigsburg wird dadurch ab dem Jahr
2010 eine Verdnderung in der Nachfrage nach Wohnraum eintreten (vgl. K6hl-Gut-
achten 2003). Bei einem breiteren Angebot und besseren Auswahlméglichkeiten
wird der Wohnungssuchende weniger Kompromisse machen und sich im vorhan-
denen Angebot gezielt die Wohnung aussuchen, die den eigenen Anforderungen

am meisten entspricht.

»Es geht heute nicht mehr darum, mehr zu kochen, sondern entscheidend bessere
Rezepte zu finden!k _ Wenn die Stadt Ludwigsburg jetzt eine Fldche von iber dreis-
sig FuBSballfeldern auf der Flakkaserne fiir neuen Wohnungsbau erschliefSt, wird der
Erfolg des Projektes im hohem Mal3e davon abhéngen, ob der dort entstehende
Wohnraum den Bedtirfnisse der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner ent-
spricht. Diese schon heute maéglichst genau zu erheben, bildet die Voraussetzung

fiir das Gelingen des Projektes.

Wie wohnen? _ Fragt man heute zehn Personen Leute, wie sie wohnen wollen,

so bekommt man mit hoher Wahrscheinlichkeit ebenso viele unterschiedliche
Antworten. Die Vorstellungen vom Wohnen sind heute so ausdifferenziert wie die
verschiedenen Lebensstile. Neben dem »klassischen« Wohnen in der Familie gibt es
eine Vielzahl unterschiedlicher Wohnformen. In der Beschéftigung mit dem Stand-
ort Flakkaserne geht es daher auch um eine Weichenstellung, die (iber den Stand-
ort hinausweist - um eine zukunftsgerichtete Diskussion um Qualitat und Vielfalt

im Wohnen und Arbeiten in Ludwigsburg.

Zwei Zielgruppen spielen in dieser Diskussion eine zentrale Rolle: Die »Jungen« und
die »Jungen Alten«. Von besonderer Bedeutung ist auch das Verhéltnis von Wohnen

und Arbeiten.

Die Jungen _ suchen heute in ganz unterschiedlichen Lebensformen ihren Platz

- im Wohnen wie beim Arbeiten. Sie sind in hohem MalSe flexibel und weniger
ortsgebunden als ihre Eltern. Um die Gunst dieser Gruppe konkurrieren alle Ge-
meinden und Kommunen - z.B. mit Einsteigermodellen fiir Schwellenhaushalte und
»Start-Up«-Angeboten im Wohnungsbau. Neben der klassischen Lebensform Fami-
lie - Ehepaar mit ein oder zwei Kindern - ist auch eine Art »Familie_plus« anzutref-
fen ist. Das Zusammenleben dokumentiert sich heute in vielféltigen und manchmal
leidvoll wechselhaften Lebens- und Wohnformen. Es erscheint daher nicht sinnvoll,
die Zielgruppe der JJungen auf ein zentrales Mainstream-Modell zu subsumieren.
Die fast automatisch erfolgende Gleichsetzung zwischen »Junge Familie« und
»kleines Einfamilienhaus im Griinen« als Wohntraum und Gliicksversprechen greift
heute zu kurz - es gibt gegenwirtig eine Nachfrage nach ganz unterschiedlichen

Wohnformen. Ein gutes Quartier ist da in erster Linie auch ein gemischtes Quartier.

Die Jungen Alten _ Gleichzeitig findet eine Art »Reurbanisierung« der jungen Alten
statt - vitale und immer &lter werdende Frauen und Ménner zieht es zurtick in die
Stadt. Der Wunsch nach Néhe zu Versorgungseinrichtung und sozialer wie kulturel-
ler Infrastruktur fiihrt dazu, dass éltere Mitbdrger und Mitbirgerinnen vermehrt ihre
Héuser im Landkreis verlassen und wieder in die Stadt ziehen. Es ist eine Klientel,
die tiber ein entsprechendes Kapital verfiigt und nach unterschiedlichen Formen
von Gemeinschaft und Versorgung sucht - von der Penthauswohnung mit Dienst-
leistungsangebot bis zur Alten-WG. Die Suche nach angemessenen Lebensformen
im Alter stellt zweifellos eine der grolSen Herausforderungen fiir die kommenden
Jahre dar. Im Kontext von Ehrenamt und Gemeinwohl stehen wir vor der Frage wie
die Initiative und Energie einer élteren Generation als zentrales Potential aufgegrif-
fen und gesellschaftlich eingebunden werden kann - auch und gerade im Kontext
des unmittelbaren Wohnumfeldes im Quartier. Zukunftsfdhige Nachbarschaften
sind in Zeiten angespannter kommunaler Finanzlagen ein Aspekt der gar nicht hoch
genug eingeschétzt werden kann. Auch in der Bevélkerungsgruppe der tiber 60-

Jahrigen haben wir es inzwischen mit einer Vielzahl von Wohnformen zu tun - und

besténdig kommen neue hinzu. Modelle wie ein Mehrgenerationenhaus versuchen
darauf eine Antwort zu geben, genauso wie Schaltzimmer im Geschosswohnungs-

bau und zunehmende Dienstleistungsangebote im unmittelbaren Wohnumfeld.

Neue Mischformen - Wohnen und Arbeiten _ Reden wir (iber Qualitdten des Woh-
nens so sollten wir auch (ber das Verhaltnis von Wohnen und Arbeiten sprechen.
Nachdem wir jahrzehntelang mit der Trennung von Wohnen und Arbeiten gelebt
und gelitten haben ergeben sich vielféltige neue Arbeitszusammenhénge, die

im unmittelbaren Wohnumfeld erledigt werden kénnen - von neuen Formen des
Home-Working bis zum Arbeitszimmer zu Hause, von dem aus sporadisch ein Teil
der Arbeiten in der Firma erledigt werden. Nicht nur die Debatte um »lch AGs« und
»freelance«-Arbeitsverhéltnisse unterstreicht die Existenz veranderter Arbeitsstruk-
turen, die sich in Netzwerken organisieren und je nach Auftrag flexibel kooperieren.
Dies gilt sicherlich zum einen fiir einen hochausgebildeten und professionellen
Bereich, gleichsam aber auch fiir unterschiedlichste Formen einfacher Dienst-
leistungen. Dass sich Lebensformen auf Arbeits- und Wohnformen unmittelbar
auswirken, zeigt zum Beispiel die Betrachtung des Alltags von Alleinerziehenden.
Die Frage in welchem Verhéltnis Wohnen und Arbeiten steht und wie sich dies in
der Nachbarschaft organisiert, ist eine der spannendsten Fragen in der aktuellen
Planungsdiskussion einer Stadt der kurzen Wege.

Zentrale Randlage _ Zweifellos besitzt die Flakkaserne keine hervorgehobenen
Standortqualitaten fiir die Ansiedlung von Dienstleistung im klassischen Sinne

- das Areal liegt nicht zentral und ist verkehrlich unterdurchschnittlich angebunden.
Es gibt gegenwirtig unterschiedliche andere Standorte, die hier wesentlich besser
bewertet werden kénnen. Doch vielleicht ist diese »abseitige« Lage auch ein Vorteil
- im Sinne von einem kreativen und vielféltigen Umfeld, in dem bestimmte Ar-
beitsformen in Kombination mit dem Wohnen im Griinen und nahe der Landschaft

verbunden werden kann.

Als bewusste Erganzung zu Gesprachen mit lokalen
Bautragern wurde im Marz 2004 eine Planungswerk-
statt mit 25 Birgerinnen und Birgern aus Ludwigsburg
zum Thema »WohnWelten« durchgefiihrt. Der Teilneh-
merkreis umfasste ein breites Spektrum unterschied-
licher Berufe, beiderlei Geschlechts und mehrerer
Altersstufen; eingeladen waren damit auch Personen,
die sich in Vereinen, im kulturellen und sozialen Leben
der Stadt engagieren. Ziel der Veranstaltung war es,
Ideen und Wiinsche zum Wohnen in Ludwigsburg bei
lokalen Experten abzufragen. Zugleich sollte die Werk-
statt motivieren, sich mit den anstehenden Planungen
fur die Flakkaserne auseinanderzusetzen.

Die Veranstaltung zeigte, dass nicht so sehr das »Ei-
gene Heim« als Innenraum (»Wie sieht meine Woh-
nung aus?«) Anlass zur Diskussion gab, sondern in
erster Linie Themen hervorgehoben wurden, die auf
ein intaktes und attraktives Wohnumfeld abheben.

In einem ersten Durchgang wurden auf die Frage,
»Denk ich an das Wohnen in 20 Jahren, winsche ich
mir ...« spontane Anregungen vor allem zu vier The-
menbereichen benannt:

° Urbanes und lokales Leben

o Individuelles, zukunftsorientiertes Wohnen
. Wohnen mit Familie

° Soziale Nachbarschaft

Als Qualitdtsmerkmale an die Lage der Wohnung wer-
den kurze Wege fiir den taglichen Einkauf, zum Ar-
beitsplatz, Infrastruktureinrichtungen und Haltestellen
des offentlichen Nahverkehrs benannt. Die Wohnung
soll sowohl zentral liegen als auch attraktive Zugange
zur freien Landschaft bieten; Ruhe ist ebenfalls ein
wichtiges Kriterium. Die Wohnungen selbst miissen
individuellen Bedurfnissen entsprechen; dies bedeutet
vor allem flexible Nutzungsmaoglichkeiten, die auch auf
veranderte Lebenslagen angepasst werden kdnnen.
Barrierefreiheit spielt eine wichtige Rolle.

Das Umfeld der Wohnung soll Kindern und Jugend-
lichen Raume fur Spiel und Sport bieten. Eng damit
verknuipft ist der Wunsch nach einer guten Nachbar-
schaft, die Toleranz untereinander foérdert sowie Be-
gegnungen und Kontakte, auch Gber die Generationen
hinweg, zulasst.



WohnWelten

éﬂ;ﬁ*zc&k

Wohnen wit der
Tamile

Uo(mra.m:m;c&,
spalen

Wolworénake®
Beaxquugsramme

>> Wohnen mit Familie

Lokale Experten

>> [Information und Recherche

WohnWelten

Urba nes

+
lolGale <

I ¢
Leben sy

>> Urbanes und lokales Leben

Lokale Experten

>> »Denk ich an das Wohnen in 20 Jahren, dann ....«

WohnWelten

Gchc&nsnm{u‘{'
“'e{‘-'-ﬂ}”‘&frf €u Wolwg °
b , Glelo - Clhwraliy)

SQSES“““} der

Gtutu'(‘.ohtlﬁ

(ko o ;Ji‘)’

k. reia
Mc&;‘ﬂl‘/mu

>> Soziale Nachbarschaft

WohnWelten

Rarevee be2dé.
(A'IchS(Cf‘-‘-‘d':-' W'Zf;,“imiﬂ“

byt

: ere ey - i °¢lmlbf, (Johmen
gzjzﬁc :-«J' Tudin

. (e Alkives Woluw, Ceben,,
flobte FOtra il Alks

>> |ndividuelles zukunftsorientiertes Wohnen

Planungswerkstatt WohnWelten

© bueroschneidermeyer



Programm _ Planungwerkstatt WohnWelten

Im weiteren Verlauf der Planungswerkstatt wurden drei
Arbeitsgruppen gebildet. Jede Gruppe wahlte sich aus
der Vorstellungsrunde Themenfelder aus und vertiefte

diese in der gemeinsamen Diskussion.

Im Einzelnen beschaftigten sich die Arbeitsgruppen mit
den Themen

. Generationsiibergreifendes Wohnen

. Bewegung und Begegnung

. Kommunikation und &ffentlicher Raum
. Integration durch Vielfalt

Die verschiedenen Gruppen haben ihre Arbeitsergebnis-
se im Plenum vorgestellt; sie kamen zu folgenden Ergeb-
nissen:

Gefordert wird ein generationsiibergreifendes Wohnen,
bei dem die Vorteile einer Gemeinschaft genutzt werden
kénnen und zugleich die eigene Privatsphare gewahrt
bleibt. Als Voraussetzung fiir derartige Wohnprojekte wird
die enge raumliche Verzahnung mit gewachsenen Bau-
gebieten und deren Ressourcen gesehen. Dazu muss
eine gute Erreichbarkeit der Nahversorgung, sozialer
Infrastruktureinrichtungen und des Nahverkehrs gewahr-
leistet sein. Die Wohnungsgrundrisse selbst missen fle-
xibel nutzbar sein. Durch geschickte Zonierung sollen die
privaten Wohnbereiche vor Stérungen und Larm aus den
gemeinschaftlich genutzten Bereichen geschiitzt werden.
Barrierefreiheit ist sowohl im Geb&ude selbst als auch
dem Wohnungsumfeld sichergestellit.
Bewegungsmaoglichkeiten zu férdern, wird von einer
weiteren Arbeitsgruppe als wesentliches Planungsziel
eines neuen Baugebietes gesehen. Dazu gehoért die
Bespielbarkeit der Wohnstrallen genauso wie wohnungs-
nahe Spiel- und Griinflachen. Als Vorbild fir die Bewe-
gungsflachen wird die Ludwigsburger Barenwiese gese-
hen. Fir die Spiel- und Sportangebote im Gebiet wird der
Wunsch nach wetterfesten Bolz- und Basketballplatzen
sowie einfacher ausgestatteten Hallen fir den Breiten-
sport geduliert. Vorhandene Sportstatten auBerhalb des
Baugebiets sollen flr FuBganger und Radfahrer bzw. mit
dem OPNV gut erreichbar sein.

Damit Bewegungsmaéglichkeiten nicht durch Larmstérun-
gen, die sie verursachen koénnen, eingeschrankt werden
missen, empfiehlt die Gruppe Larmschutzmaflinahmen
frihzeitig in der Planung zu bericksichtigen.
Moglichkeiten zur Begegnung und Kommunikation
werden als weiteres Qualitdtsmerkmal eines Wohnge-
bietes diskutiert. Erwiinscht ist soziales Engagement,

kultureller Austausch und Vielfalt in der Bewohnerstruktur.
Damit diese Ziele erreichbar sind, wird vorgeschlagen,
nicht zu dicht zu bauen und die Anzahl der Wohnungen
pro Gebaude klein zu halten. Dazu gehért auch ein brei-
tes Angebot an verschiedenen Wohnungstypen.

Fur personliche Kontakte sind der Laden vor Ort, gut ge-
staltete offentliche Freirdume und allgemein zugangliche
Begegnungseinrichtungen wichtig. Die Ausgestaltung der
offentlichen Raume soll individuelle Aktivitaten und An-
eignung zulassen. Dem &ffentlichen Raum wird dabei so
viel Bedeutung beigemessen, dass vorgeschlagen wird,
die Bewohner selbst sollen sich auch finanziell an deren
Pflege und Entwicklung beteiligen. Dies setzt intensive
Beteiligung der Bewohner am Planungsprozess voraus.
Die Forderung privater Baugemeinschaften wird dabei als
eine sinnvolle Form der Nutzerbeteiligung betrachtet.
Diese Uberlegungen decken sich auch mit Diskussions-
ergebnissen einer anderen Arbeitsgruppe zum Thema
»Integration durch Vielfalt«. Orte der Begegnung wer-
den dabei als eine Voraussetzung flr burgerschaftliches
Engagement im Wohngebiet gesehen. Konflikte und
Meinungsverschiedenheiten zwischen den Bewohner
sind auch mit der besten Planung nicht zu vermeiden. Die
Gruppe empfiehlt fir den Betrieb eines neuen Baugebiets
einen Stadtteilmanager einzusetzen.

Die anschlief’ende Diskussion machte nochmals deut-
lich, dass Vielfalt, Lebendigkeit und Identitat als Grund-
voraussetzung fir ein gutes Wohnquartier betrachtet
werden. Besondere Erwahnung fand die Tatsache, dass
die Insellage des Kasernenareals unbedingt Giberwunden
werden sollte und der Verkniipfung zwischen neu und alt
eine wichtige Bedeutung zukommt. Als grundlegendes
Merkmal eines guten Quartiers wird eine soziale und
raumliche Durchmischung betrachtet. Eine besondere
Herausforderung liegt daher auch in der Frage, inwieweit
es der Stadt mdglich sein wird, insbesondere Schwel-
lenhaushalten interessante Angebote zum Bauen anzu-
bieten. Hierauf wurde auch angesichts der bestehenden
Sozialstruktur in ORweil und Schidsslesfeld hingewiesen.

Aus Sicht der Projektgruppe brachte die Planungswerk-
statt eine engagierte Diskussion und produktive Beitrage.
Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer signalisierten zum
Abschluss der Veranstaltung, dass sie gern im weiteren
Planungsverlauf Gber aktuelle Entwicklungen informiert
werden mdchten und Interesse an einer weiteren Beteili-
gung haben.
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Projekt _ Szenarien

Ein zentrales Instrument zur systematischen Ausein-
andersetzung mit der Zukunft ist die Arbeit mit Szena-
rien. Sie beschreiben denkbare kiinftige Situationen
und ermdglichen die Handhabung komplexer Ent-
scheidungssituationen.

Zur lllustration der planerischen Analyse, der raumli-
chen Ausgangsbedingungen und der verschiedenen
Nutzungsansatze wurden im Sinne einer syntheti-
schen Betrachtung drei ErschlieBungsszenarien er-
arbeitet. Sie entwerfen Denkmodelle fiir eine kiinftige
stadtebauliche Strukturierung des Areals. Alle vorge-
stellten Szenarien nehmen dabei direkt Bezug auf die
bestehende Raumordnung und sind so in ihrer Umset-
zung weitgehend unabhangig von der Bewertung des
Bestandes und dem konkreten MaR des Erhalts von
Gebauden.

Szenario A _ Feldermodell strukturiert das Gelande
in unterschiedliche, in sich homogene und gleichwer-
tige Nutzungsfelder. Sie haben unterschiedliche
GréRen und Dimensionen und sind durch ein Er-
schieRungssystem voneinander geteilt. Bestehende
Wegeverbindungen dienen als Grundlage und das
Areal wird zu allen Seiten hin gedffnet. So ist eine gute
schrittweise Erschlielung moglich.

In Szenario B _ Streifenmodell umschreibt grof3ere
Verfligungseinheiten.Das gesamte Gelande wird in
vier Streifen gegliedert. Einer davon ist eine Art ,RUck-
grat® in dem offentliche Gebaude und gemeinschaft-
liche Freiraume konzentriert sind; er bindet an die
angrenzenden Stadtteile an. Hierbei wird davon aus-
gegangen, dass es gelingt eine grofiere Einrichtung
am Ort zu etablieren (z.B. eine Internationale Schule
oder eine Akademie fiir Pflege und Arbeit). Im Ge-
gensatz zu diesem Bereich sind die anschliefenden
Zonen Gebiete hochverdichteter Mischbebauung (2-6
Geschosse). Hohe und Dichte dieser Mischstruktur
ergibt sich aus Orientierung zur 6ffentlichen Zone und
der Anpassung an die umliegenden Bebauungsstruk-
turen. Zur Landschaft hin wird der Bestand umgenutzt
und umgebaut; hier findet sowohl ein Mehr-Generati-
onen-Haus seinen Platz wie auch exklusives Wohnen
maglich ist.

In Szenario C formuliert eine Art ,,Teppich®, in dem
sich unterschiedliche Nutzungen und vielfaltige Ge-
baudetypologien auf dem ganzen Areal verteilen. Es
gibt explizit keine Nutzungsschwerpunkte oder gar Un-
terzentren. Als Denkmodell wird das gesamte Areal mit
einem Nutzungsmix Uberzogen, das durch ein gleich-
maRiges ErschlieBungssystem geordnet wird. Das Mo-
dell eines Geflechtes aus heterogenen Bestandteilen
ermdglicht flexible Anpassung: an Gebaudebestand,
umgebende Randbebauung, Sichtbezlge, u.a.
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Szenario A _ Feldermodell baut auf die bestehende
Struktur auf; als Erschlielungssystem wird ein gleich-
formiges Netz mit Zugangen an der Comburgstrale,
Walter Flex- und Neckarweihinger Straf3e vorgestellit.
Zusatzlich zu den Strallenrdumen liegen 6ffentliche
Raume im Bereich gemeinschaftlicher oder kulturel-
ler Einrichtungen (Kasino, Turnhalle ); halbéffentliche
Zwischenraume finden sich in den einzelnen Nutzungs-
feldern und beziehen sich ausschlieBlich auf diese.
Betrachtet man das Erschlielungsmodell im Kontext
der umgebenden Bebauung wird deutlich, dass Mal3-
stablichkeiten erhalten werden und eine breite Zu-
ganglichkeit zum neuen Quartier sichergestellt werden
kann.

In Szenario B _ Streifenmodell wird konsequent von
der Comburgstrale erschlossen — eine Verbindung
zu den anderen beiden angrenzenden Straf3en erfolgt
lediglich tber Ful3- und Radwege. Die ErschlieBungs-
wege sind klar hierachisiert. Neben dem offentlichen
»RUckgrat« gibt es nur wenige halboéffentliche Berei-
che zwischen der Bebauung — allein die Landschafts-
kante ist nochmals besonders akzentuiert.

Szenario C _ Teppichmodell: Die Erschlielung er-
folgt durch ein einheitliches, nichthierachisiertes Stra-
Rennetz — dem Gedanken folgend, dass durch eine
gleichmalfige Verteilung keine Zonen besonderer Ent-
lastung, aber eben auch keine Bereiche besonderer
Belastung entstehen.

Offentliche Gebaude und Raume sind verteilt und bil-
den ein differenziertes Netz. Besonderer Wert wird auf
offentliche und halbdéffentliche Bereiche zwischen den
Gebauden gelegt, die zum Teil auch Gber die Stralle
hinweg verbinden und so eine sekundare Wegstruktur
im Quartier aufbauen. Der 6ffentliche Raum struktu-
riert dieses Modell.

Der Blick auf den Kontext verdeutlicht, dass das rigide
Erschlieungsnetz zwar eine deutliche eigene Figur
erzeugt, gleichzeitig aber Mal3stablichkeiten erhalten
bleiben, eine weitreichende Offnung der Grenzen er-
folgt und so eine Durchgangigkeit und Vernetzung mit
dem Umfeld sicherstellt.
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Projekt _ Entwicklungsplanung

Vor dem Hintergrund der rdumlichen Bestandsanaly-
se, der Nutzungsiberlegungen und der verschiedenen
ErschlieBungsszenarien wurden folgende planerische
Grundentscheidungen formuliert.

ErschlieBung _ Die Flakkaserne ist in das Straen-
entz der Umgebung eingebunden. Aus verkehrstechni-
schen Griinden wird eine ErschlieBung des kinftigen
Wohngebietes tiber die Comburgstralle empfohlen.
Anschlisse an die Neckarweihinger Strale und Wal-
ter-Flex-Stralde erfolgen in erster Linie als FuRganger-
oder Fahrradverbindung.

Parken _ Neben der Parkierung unmittelbar auf der
Parzelle und im StralRenraum im Quartier ergeben sich
sowohl an der Comburgstral3e als auch im 6stlichen
bereich des Areals mdgliche Standorte fir Parkie-
rungsschwerpunkte, von denen aus im Umkreis von
200 Metern weite Flachen des Areals abgedeckt wer-
den kénnen.

Handel / Gewerbe / Dienstleistung _ Einer Starkung
des bestehenden Einzelhandels in Schidsslesfeld und
ORweil wird Prioritat gegenuber dem Aufbau neuer
Einzelhandelsangebote auf dem Flakareal eingeraumt.
Als mdglicher Standort fiir eine quartiersbezogene
Versorgung und Dienstleistungen bietet sich die siid-
westliche Ecke der Kaserne unmittelbar am Quartier-
seingang an. Hier 1aRt sich auch ein guter Standort als
»Adresse« flr Mischformen von Wohnen und Arbeiten
etablieren.

Offentliche Orte und Raume _ Mit dem Kasino und
der Turnhalle bestehen heute bereits zwei 6ffentliche
Orte auf dem Areal, die aufgrund der besonderen
Raum- bzw. Gebaudequalitaten in der weiteren Ent-
wicklung aufgegriffen werden sollten. Das Gelande der
Flakkaserne verfligt Gber sehr gute Voraussetzungen
um einen Wohnstandort mit besonderen Freiraum-
qualitaten zu entwickeln. Die vorhandene Grlinstruktur
und die Lage an der Landschaftskante zum Neckar
bieten ideale Voraussetzungen, das neue Wohngebiet
insbesondere Uiber Wohnumfeldqualitaten zu profilie-
ren.

Bestand _ Der Umgang mit dem Gebaudebestand
muss mit dem Denkmalschutz weiter abgeglichen und
definiert werden. Im Verlauf der weiteren Planungen
gilt es zu prifen, wie wirtschaftlich tragfahige Grund-
lagen gesichert werden kénnen, ohne die Geschichte
des Ortes zu leugnen.

Wohnformen _ Die Nachfragesituation am Woh-
nungsmarkt hat sich in den letzten Jahren stark ausdif-
ferenziert. Der Bedarf nach selbstbestimmten Wohn-
formen und -modellen nimmt zu. Ein zukunftsfahiges
Wohngebiet muss daher flexibel auf unterschiedliche
Anspriiche reagieren und anpassbare Modelle anbie-
ten kénnen.
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Projekt Vertiefungszenario Auf Grundlage der getroffenen planerischen Grund-
= satzentscheidungen wurden die Szenarien nochmals

vertiefend betrachtet und synthetisiert. Dabei wurde
die rdaumliche Struktur von Szenario C (» Teppich-
modell«) weiter prazisiert und verfeinert, da dieses

gleichsam grofte Flexibilitat und hohe Identitatsbil-
dung sicherstellen kann.

Die verfligbare Gesamtflache wird durch ein hier-
achisiertes ErschlieBungssystem gegliedert. Die
verkehrliche Hauptanbindung erfolgt tiber die Com-
burgstrale. Neckarweihinger Stral3e und Walter-Flex-
StralRe werden zwar raumlich, nicht aber verkehrlich
eingebunden. Die unterschiedlichen Nutzungen und
Wohntypologien sind tber das gesamte Gelande ver-
teilt udn bilden ein kontinuierliches Ganzes. Explizite
Unterzentren entstehen nicht.

Die offentlichen Raume zeigen sich als ein vielfalti-
ges Netz. Der Baumbestand kann eingebunden und
die Aussichtslage zu Landschaft akzentuiert werden.
Trotz des zunachst gleichférmigen Grundrasters er-
gibt sich so ein spannungsreiches und differenziertes
Raumgeflige mit ganz unterschiedlichen Situationen.
Dabei wird nicht kategorial in Stralen und Platze un-
terschieden: 6ffentliche Raume gehen tber in halb6f-
fentliche Bereiche, diese vermitteln wiederum zu den
privaten Zonen. Durch eine nunancierte Gestaltung
kann hier ein kontrollierter und qualitétsvoller Uber-
gang geformt werden.

Das »Teppichmodell« kann an (fast) allen Stellen rea-
gieren: auf Anforderungen aus dem Bestand genauso
wie auf spezifische Nutzerwiinsche. Die stadtebau-
liche Konzeption schafft Platz fiir heterogene Archi-
tekturen. Die Gesamtqualitat wird bereits in der stadt-
raumlichen Struktur sichergestellt.

So verdichtet sich am Ende aus Analyse und Nut-
zungskonzept eine Art »Strukturbild«, das als Aus-
gangspunkt fur die weiteren Planungsschritte dient.

In drei Ausschnittsmodelle wurden die formulierten
Prinzipien auf ihre Plausibilitat hin Gberpruift; sie zeigen
erste mogliche raumliche Setzungen fir das kinftige
Quartier auf der alten Kaserne.



Raumliche Struktur
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Ausblick und Empfehlung

Ziele | Empfehlungen

Sowohl im Hinblick auf die Grunderwerbsverhand-
lungen mit dem Eigentiimer als auch angesichts der
anstehenden Gesprache zur Bewertung des Denkmal-
schutzes ist es notwendig, die vorgestellten Planungs-
ansatze in einem stadtebaulichen Rahmenplan zu
konkretisieren, um auf dieser Grundlage eine endgulti-
ge Klarung zwischen allen Beteiligten herbeizufihren.
Ein entsprechend konkretisierter ErschlieRungsplan ist
insbesondere auch als Grundlage erforderlich, um fur
die Stadt einen wirtschaftlich tragfahigen Kaufpreis zu
erreichen.

In der Rahmenplanung kann der begonnene Pla-
nungsprozess sukzessive und in Uberschaubaren
Schritten weiter »verdichtet« werden, bevor der end-
gulltige Schritt in das Bebauungsplanverfahren erfolgt.
Dabei kann auf die bereits erprobten Planungsinstru-
mente zurtickgegriffen werden:

" Planung und Kommunikation
" Planung und Programm
" Planung und Raum

Ziel der Rahmenplanung wird sein, ein stadtebauli-
ches Geriist flr die weitere ErschlieBung des Areals
zu erarbeiten. Der Rahmenplan schreibt im Sinne
einer Qualitatssicherung gemeinsame, durchgangige
Grundsatze flr das Gesamtgebiet fest und gewahrleis-
tet gleichzeitig die notwendigen individuellen Gestal-
tungsfreiheiten in der Einzelbebauung auf den Baufel-
dern und Parzellen.

Zeitlich sollte die Rahmenplanung bis Herbst 2004
abgeschlossen werden, so dass im Anschluss noch
die Méglichkeit besteht, klar abgrenzbare stadtebau-
liche Fragestellungen vertiefend zu bearbeiten — wie
beispielsweise die Gestaltung der 6ffentlichen Raume,
die das kiinftige Erscheinungsbild maf3geblich mitbe-
stimmen werden.

Durch dieses Vorgehen entsteht ein flexibler stad-
tebaulicher Rahmen, der im Sinne eines »Manuals/
Handbuchs« wirksam wird. Innerhalb dessen kann
Bautragern fiir die Realisierung der einzelnen Baufel-
der weitreichende Moglichkeiten gegeben werden

(z.B. Investorenwettbewerbe) genauso wie auch ein-
zelne Bauvorhaben durch private Bauherren realisier-
bar sind.

Fir die Stadt Ludwigsburg und den Gemeinderat bie-
tet dieses Vorgehen die Mdglichkeit, ein formliches Be-
bauungsplanverfahren fiir die Flakkaserne erst dann
einzuleiten, wenn eine endgultige Klarung der denk-
malschutzrechtlichen Frage und der Kaufpreissumme
erreicht wurde.

Fir die konkrete Planung hat sich gezeigt, dass eine
breite Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen
die Attraktivitat des neuen Quartiers fur eine vielfalti-
ge Bewohnerschaft sichern kann. Fiir das Areal der
Flakkaserne ergibt sich die Chance als eine Art »All-
einstellungsmerkmal« eine ganz spezifische Identitat
zu entwickeln, Uber die sich der Standort von ande-
ren Baugrundstiicken in der Stadt und der Region
unterscheidet. Aus einer vielfaltigen Gebaudestruktur
heraus kann in Wechselbeziehung mit einem klaren
Freiraum- und ErschlieRungskonzept und unter Akti-
vierung der bestehenden Griinstrukturen ein neues
und besonderes Quartier entstehen, das flexibel und
qualitatsvoll auf kiinftige Anforderungen und Verande-
rungen reagiert.
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