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Anlagen: Anlage 1 — Abgrenzung Bearbeitungsgebiet
Anlage 2 — EntwUrfe der Preistrager des Ideen- und Realisierungswettbewerbs
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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss flr Bauen, Technik und Umwelt beschlieBt die Rahmenbedingungen als Grundlage
flr das Gutachterverfahren Kallenberg'sches Gelédnde

Sachverhalt/Begriindung:

Ausgangslage
Das Kallenberg'sche Geldnde war Bestandteil des Ideen- und Realisierungswettbewerbs

Bahnhofsareal. Zielsetzung fUr die stadtebauliche Entwicklung ist es, durch eine Umnutzung des
Geldndes eine hdhere Nutzer-und Besucherfrequenz sowie eine héhere Aufenthaltsqualitat im
stidlichen Bahnhofsbereich zu erreichen und gleichzeitig einen stadtebaulichen Impuls zur
Aufwertung der Leonberger StraBe zu setzen. Der heute von Verkehrsflachen dominierte Stadtraum
soll in seiner Funktion als stdlicher Eingang zum Bahnhofsareal einer standortgerechten Nutzung
zugeflhrt werden.

Alle drei Preistrager sehen flr diese Flache eine Blockrandbebauung vor, als Arrondierung der
Innenstadt (Vgl. Anlage 2).

Noch wahrend der Durchfihrung des Wettbewerbsverfahrens meldete sich bei der Stadtverwaltung
ein Interessent flr das Kallenberg'sche Gelande. Dieser sieht hier den geeigneten Platz fUr eine
Praxisklinik mit Praxisraumen verschiedener Facharzte. Als erganzende Nutzungen sollen Flachen
fur Boardingwohnen und Burofldchen entwickelt werden.

Der Interessent muss seinen bestehenden Standort raumen und strebt den Einzug Ende 2019 an.
Angesichts des engen Zeitplans soll kurzfristig ein architektonisches Gutachterverfahren fir das
Geldnde durchgefihrt werden.
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Die vorgeschlagene Nutzung entspricht den stéddtebaulichen Zielen und wird von der
Stadtverwaltung sehr begriiBt. Sie ergdnzt den bestehenden Nutzungsschwerpunkt , Arzte und
Dienstleistungen® in der Leonberger StraBe und kann einen bedeutenden Beitrag zur Aufwertung
des gesamten Umfelds leisten. Durch das Gutachterverfahren wird die stadtebauliche und
architektonische Qualitat der kinftigen Bebauung gesichert.

Das Gutachterverfahren wird von DQuadrat REAL ESTATE GmbH ausgelobt. Es ist vorgesehen, eine
Mehrfachbeauftragung mit sechs Architekturbiros durchzufthren, an der unter anderem die drei
Preistrager des Ideen- und Realisierungswettbewerbs Bahnhofsareal teilnehmen werden.

Das Preisgericht soll noch vor der Sitzungspause des Gemeinderates zusammentreten und eine
Empfehlung zum baulichen Konzept und dem zu beauftragende Buro treffen.

Ins Preisgericht werden neben externen Fachleuten auch Vertreter des Gemeinderates eingeladen.
Dabei wird auf die bewahrte Vorgehensweise bei vergleichbaren Verfahren (,,BayWa-Areal”,
JKarlstraBe®) zurlckgegriffen.

Rahmenbedingungen fiir das Gutachterverfahren

Bearbeitungsgebiet

Das Bearbeitungsgebiet flir das Gutachterverfahren ist im Norden begrenzt durch die Leonberger
StraBe und im Osten durch die SolitudestraBe.

Durch eine Anderung des Knotens BahnhofstraBe-SolitudestraBe kann die stadtebauliche
Gesamtsituation deutlich verbessert und das Kallenberg’sche Gelande im Suden erweitert werden.
Der verkehrstechnische Nachweis flr die Funktion des Knotens wurde gefihrt. Aufgrund der
dadurch erforderlichen Schleppkurven ergibt sich die stidliche Grenze des Bearbeitungsgebietes.
Die Lage des Tunnels BahnhofstraBe ist durch die Ein- und Ausfahrtsradien zum ZOB begrindet
und kann nicht verdndert werden. Das Bearbeitungsgebiet wird daher im Westen durch die dstliche
Tunnelwand begrenzt.

Rahmenbedingungen Bebauung

Das Kallenberg'sche Gelande soll den bestehenden Stadtgrundriss baulich arrondieren.
Entsprechend ist eine Blockrandbebauung mit begriintem Innenhof vorgesehen.

An der Leonberger Strale wird die bestehende Bauflucht im 6stlichen Bereich aufgenommen und
fortgefuhrt. Die westliche Bauflucht der SolitudestraBe dient als Orientierungslinie fur die dstliche
Fassade des Baufeldes.

Das Kallenberg'sche Geldnde ist in dem vom Gemeinderat beschlossenen Hochhauskonzept als
Ausschlusszone definiert.

Die Bebauungsvorschlage der Preistrager des Ideen- und Realisierungswettbewerbs Bahnhofsareal
sehen eine 3-5 Geschossige Bebauung vor. Diese Geschossigkeit erlaubt eine flr den Ort
angemessene bauliche Dichte und bildet die Grundlage fur das Gutachterverfahren.

Zur Belegung des sudlichen Bahnhofsumfeldes soll zur ,ZOB-Seite” eine Einrichtung mit
offentlichem Bezug vorgesehen werden. Vorstellbar sind gastronomische Einrichtungen, Cafés
Backereifiliale, etc.

VerkehrsfUhrung

Es besteht die einmalige Gelegenheit, im Zuge der Bebauung des Kallenberg'schen Geldndes durch
die Umgestaltung des Knotens BahnhofstraBe-SolitudestraBe das Baufeld zu vergréBern und
gleichzeitig die Orientierung flr alle Verkehrsteilnehmer an dieser Stelle zu verbessern. Dabei ist es
ein wesentliches Ziel, die Nutzung des Bahnhofstunnels durch den Autoverkehr zu erhéhen und
dadurch die Aufenthaltsqualitat in der SolitudestraBe fir FuBganger und Radfahrer zu verbessern.

Heute wird der motorisierte Individualverkehr von der FriedrichstraBe direkt Uber die SolitudestraBe
in die Innenstadt gefuhrt. Dadurch wird der wichtige Ubergangsbereich zwischen Bahnhof und
Schulcampus mit Durchgangsverkehr belastet. Gleichzeitig wird der Bahnhofstunnel in sehr
geringem Umfang frequentiert. Der Bahnhofstunnel ist Bestandteil des Parkrings, Uber den alle
groBen Parkierungsanlagen der Innenstadt erreicht werden kénnen. Am Knoten SchillerstraBe-
BahnhofstraBBe kann der Verkehr in Richtung Westen durch den Schillerdurchlass, in Richtung
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Innenstadt (ber die SchillerstraBe und in Richtung Norden Uber die UhlandstraB3e verteilt werden.
Dem Autofahrer entstehen bei dieser - mit dem urspringlichen Tunnelbau auch bezweckten -
Verkehrsfihrung keine Beeintrachtigungen.

Vielmehr entstehen folgende Vorteile:
= Der motorisierte Individualverkehr kann weitgehend ohne andere querende Verkehre in die
Innenstadt geflhrt werden. Insbesondere der Konfliktpunkt mit der Hauptradachse und dem
FuBgangertberweg an der AlleenstraBBe entfallt.
=  Der Verkehr ist im Tunnel innenstadtvertraglicher abzuwickeln (z. B. Larmminderung).
Gleichzeitig wird der Durchgangsverkehr in der Achse zwischen Bahnhofsareal und
Schulcampus zugunsten des Radverkehrs und der FuBBganger reduziert.
= FEine denkbare zuklnftige Entlastung des Schillerplatzes vom Durchgangsverkehr im Rahmen
des Projektes ZIEL wird unterstitzt.
Der sudlichste Teilabschnitt der SolitudestraBe an der FriedrichstraBe kann zur reinen AnliegerstraBe
werden. Die Verschiebung des Knotenpunktes SolitudestraBe/Bahnhofstrale nach Norden bedingt
allerdings den Rickbau einiger Stellplatze, die bislang unbewirtschaftet sind.

Das Parkhaus SolitudestraBe mit seiner besonderen Bedeutung fir die arztlichen Einrichtungen im
Umfeld des Bahnhofes bleibt dabei jederzeit erreichbar. Eine entsprechende Wegweisung vom
Parkring ist vorgesehen bzw. wird erhalten.

Der westliche Abschnitt der Leonberger StraBe zwischen SolitudestraBe und ZOB soll im Zuge
der Bebauung des Kallenberg'schen Geldndes an Aufenthaltsqualitat gewinnen. Derzeit ist davon
auszugehen, dass die Trasse kunftig als OPNV-Achse zum ZOB fur Stadtbahnfahrzeuge oder BRT-
Busse genutzt wird.

Parken

Durch die bauliche Nutzung des Kallenberg'schen Gelandes entfallen die Parkplatze auf dieser
Flache. Der Parkraum wird derzeit von der DB BahnPark GmbH bewirtschaftet. Es handelt sich bei
dieser Flache nicht um eine ausgewiesene P+R (Parken-und-Reisen) Anlage. Nutzer des OPNV
kdnnen auf die bestehenden Parkierungsangebote in bahnhofsnahen Parkhdusern (Parkhaus
Bahnhof, Parkhaus Arena, Parkhaus SolitudestraBBe) ausweichen.

Die Parkplatze der kiinftigen Nutzung mussen in ausreichender Zahl in einer Tiefgarage
nachgewiesen werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt Giber die Solitudestrale oder direkt Uber die
BahnhofstraBBe im Bereich der Tunnelzufahrt. Durch das Hohenniveau des Tunnels ist es vorstellbar,
die Tiefgarage hohengleich anzufahren.

Baumbestand

Das Kallenberg’sche Gelande ist heute an den Randern mit vitalem Baumbestand eingegriint. Die
Parkplatzflache selbst ist weitgehend versiegelt.

Der Baumbestand in der Leonberger StraBe ist Bestandteil des Ludwigsburger Alleensystems und
wird erhalten und ausreichend groBe Baumschutzbereiche definiert. Auch die Baumreihe entlang
der SolitudestraBe kann weitgehend erhalten bleiben.

Der Ubrige Baumbestand ist Bestandteil des Bearbeitungsgebietes des Gutachterverfahrens und
steht grundsatzlich zur Disposition.

Der Verlust des Baumbestandes ist durch die Begriinung der Dachflachen, des Innenhofes und der
Ubrigen Freibereiche zu kompensieren. Im Bereich der Tiefgaragen ist dabei eine ausreichende
Uberdeckung vorzusehen.

Dartiber hinaus mussen den weiteren Anforderungen des Klimaschutzes bei der Bebauung des
Geldndes Rechnung getragen werden.
Dazu zahlen:

= Entwicklung einer qualitétsvollen Grin- und Freiflachenplanung,

= Berlcksichtigung von Begrinungselementen zur Regulierung des stadtischen Kleinklimas,

= BerUcksichtigung moderner Antriebsformen und Ladeinfrastruktur in der Tiefgarage,
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= Nutzung von Potenzialen zur regenerativen Energiegewinnung am Gebauden und auf dem
Grundstlck

.Grane Bricke“-Entwurf Freivogel Mayer Architekten

Das Buro Freivogel Mayer Architekten hat im Rahmen des Ideen- und Realisierungswettbewerbs
Bahnhofsareal die Idee einer Grinen Bricke von der Leonberger StraBe in die Franckstralie
entwickelt. Die Entwurfsverfasser skizzierten das Bild einer Landschaftsverbindung zwischen der
stdlichen Innenstadt und der Weststadt fur FuBganger, Radfahrer und eine Stadtbahn.

Diese ,,Grine Bricke® nimmt groBe Teile des Kallenberg'schen Gelandes in Anspruch.

Die Stadtverwaltung hat ein externes Ingenieurbiro beauftragt, das die technische Machbarkeit
einer solchen Brlickenldsung untersucht hat. Dabei wurden zwei Varianten geprift:

1. Barrierefreie Brickenverbindung (5 % Langsneigung)
Hier wird eine Langsneigung zugrunde gelegt, die es auch mobilitatseingeschréankten
Personen erlaubt, diese Verbindung zu nutzen. Eine behindertengerechte Langsneigung ist
bei 6% Steigung gegeben. Allerdings ergébe sich unter dieser Annahme keine ausreichende
Durchfahrtshthe flr die Solitudestrae. Daher wurde eine Steigung von b % zugrunde
gelegt, welche diesen Aspekt berlcksichtigt.
Bei dieser Variante ist es nicht méglich, den FuBpunkt der Bricke westlich der
SolitudestraBe zu setzen. Um die SolitudestraBe z.B. zur Andienung des Parkhauses
SolitudestraBe offen zu halten, wére daher eine weitere Briickenverbindung Uber die
SolitudestraBe erforderlich, die vor der Zufahrt Seestrafle das heutige StraBenniveau erreicht.
Im Westen kann mit einer barrierefreien Neigung der Brlicke auch nicht das Hohenniveau
der Pflugfelder Stralle erreicht werden (Hohendifferenz 4,0 m). Daher misste auch diese
StraBe mit einer zuséatzlichen Brickenverbindung Uberwunden werden.

2. Stadtbahngerechte Briickenverbindung (7% Langsneigung)
Die vom BUro Freivogel Mayer Architekten konzipierte , Grine Bricke® mit rund 8,5 %
Steigung wére nur durch spezielle, starker motorisierte Stadtbahnfahrzeuge befahrbar
gewesen. Fur die Untersuchung wurde eine Langsneigung von 7% zugrunde gelegt, die es
mehr Fahrzeugtypen erlauben wirde, diese Brlckenverbindung zu nutzen. Diese
Brickenverbindung erfillt aber nicht die Anforderungen der Barrierefreiheit.
Auch bei dieser Variante gelingt es nicht, mit dem FuBpunkt der Bricke das Hohenniveau
der SolitudestraBe zu erreichen. Daher muss auch hier ein Brickenbauwerk Uber die
SolitudestraBe vorgesehen werden. Angesichts der stérkeren Neigung ware die
Brickenlange im weiteren Verlauf gegenlber Variante 1 etwas verkirzt.
Im Westen kann das heutige Hohenniveau der Pflugfelder StraBe unter Annahme der
reguldren Ausrundungsradien (1000 m Halbmesser) fir Stadtbahnen bzw. SSB-Stadtbahn
nicht erreicht werden. Dies hatte zur Folge, dass man den kompletten Knotenpunktbereich
um ca. 1,20 m anheben misste. Wenn man geringere Ausrundungsradien vorsieht (500 m
Halbmesser, z. B. fur Niederflurfahrzeuge), kénnte das Héhenniveau der Pflugfelder StraBe
erreicht werden, wenn die Fahrbahn im Kreuzungsbereich um 25 cm angehoben wirde. Bei
geringeren Ausrundungsradien besteht allerding das Risiko eines erhthten VerschleiBes und
hoheren Wartungskosten.

Die Untersuchungen zeigen, dass sowohl bei einer stadtbahngerechten als auch einer
behindertengerechte Losung ein gegenUber der bisherigen Planung wesentlich verlangertes
Brickenbauwerk entstiinde. Es wéren weitere Rampenbauwerke sowie StraBenanpassungen
erforderlich.

Zumal ist eine Stadtbahnfuhrung in die Weststadt in den bisherigen Untersuchungen als nicht
wirtschaftlich ausgeschieden. Sie ist damit weder Bestandteil des Mitfalls 1 (Niederflurnetz) bzw.
des Mitfalls 3 (Verlangerung Hochflurstadtbahn), die in der Standarisierten Bewertung einen Kosten-
Nutzen-Faktor > 1 erreicht haben. Beide Mitfdlle sehen eine Fihrung der Stadtbahn um die
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Weststadt Gber die Markgréninger Bahn vor.

Da die Grlne Bricke in der bisher dargestellten Form nicht realisierbar ist und eine Freihalteflache
fUr diese Losung die bauliche Nutzung des Kallenberg’schen Gelédndes erheblich einschranken
wurde, wird diese Uberlegung nicht Bestandteil des Gutachterverfahrens.

Gleichwohl ist Uberlegung eines Brickenschlages von der Leonberger StraBe in die FranckstraBe fir
FuBganger und Radfahrer stadtebaulich interessant und soll im Zuge der Uberarbeitung der
Planungen des ZOB von den Entwurfsverfassern entsprechend beruUcksichtigt werden.

In der Sitzung des Ausschusses flr Bauen, Technik und Umwelt am 27.04.2017 wird die
Machbarkeitsuntersuchung zur ,Griine Bricke® anhand von Planunterlagen umfassend dargestellt
und erlautert.

Unterschriften:

Dr. Anne Mayer-Dukart

Finanzielle Auswirkungen?

[]Ja [ ] Nein Gesamtkosten MafBnahme/Projekt: FUR
Ebene: Haushaltsplan
Teilhaushalt Produktgruppe

ErgHH: Ertrags-/Aufwandsart
FinHH: Ein-/Auszahlungsart

InvestitionsmaBnahmen
Deckung []Ja

[] Nein, Deckung durch

Ebene: Kontierung (intern)

Konsumtiv Investiv
Kostenstelle Kostenart Auftrag Sachkonto Auftrag

Verteiler:
23,67,65,60
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